
CORPORATE REPORT  

NO: R022 COUNCIL DATE: January 31, 2022 

REGULAR COUNCIL 

TO: Mayor & Council DATE: January 27, 2022 

FROM: General Manager, Corporate Services 
Acting General Manager, 
  Planning & Development 

FILE: 3900-20-12508 
3900-20-17850 
3900-20-18691 

SUBJECT: Proposed Amendments to Surrey Municipal Ticket Information Utilization 
By-law, 1994, No. 12508; Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850; and Surrey Bylaw 
Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 

RECOMMENDATION 

The Corporate Services Department and the Planning & Development Department recommend 
that Council: 

1. Receive this report for information;

2. Approve the proposed amendments to the Surrey Municipal Ticket Information Utilization
By-law, 1994, No. 12508, as summarized in Appendix “I” and reflected within the Surrey
Municipal Ticket Information Utilization By-law, 1994, No. 12508, as documented in
Appendix “II” of this report;

3. Approve the proposed amendments to the Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850, as
summarized in Appendix “III” and reflected within the Surrey Building Bylaw, 2012,
No. 17850, as documented in Appendix “IV” of this report;

4. Approve the proposed amendments to the Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016,
No. 18691, as summarized in Appendix “V” and reflected within the Surrey Bylaw Notice
Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691, as documented in Appendix “VI” of this report;

5. Approve and implement the use of Bylaw Notices and the related adjudication process for
offences under Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 as contemplated in this report; and

6. Authorize the City Clerk to bring forward the related amendment bylaws for the required
readings.



- 2 - 
 
 
INTENT 
 
Pursuant to Corporate Report No. R011; 2022 Proposed Changes to Unpermitted and Illegal 
Construction, the purpose of this report is to obtain Council’s approval to adopt the amendments 
(the “Amendments”) to the Surrey Municipal Ticket Information Utilization By-law, 1994, 
No. 12508 (the “MTI By-law”), Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 (the “Building Bylaw”), and 
Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 (the “Bylaw Notice Bylaw”). 
 
BACKGROUND 
 
At the January 17, 2022 Council meeting, Council approved Corporate Report No. R011; 2022 
Proposed Changes to Unpermitted and Illegal Construction, a copy of which is attached to this 
report as Appendix “VII”, which proposed changes to the City’s approach to addressing 
unpermitted and illegal construction, including amendments to existing bylaws.  The 
Amendments are intended to enhance the tools available for enforcement action and increase 
public awareness of the City’s intent to take immediate action to deter unpermitted and illegal 
construction.   
 
Section 8(3)(l) and Part 3, Division 8 of the Community Charter, S.B.C. 2003, c. 26 
(the “Community Charter”) permit municipalities to regulate buildings, which the City has 
implemented by adopting the Building Bylaw.  The Building Bylaw is an essential tool in the City’s 
regulatory scheme to ensure that buildings are constructed in a safe and lawful manner. 
 
Currently, most offences related to the Building Bylaw must be enforced by means of long form 
charges or by civil injunction through the Court, which are both time-consuming and costly 
processes.  Staff propose to increase the use of Municipal Ticket Information’s (“MTIs”) and Bylaw 
Notices in order to effect compliance.  The Amendments, if adopted, will provide staff with 
additional tools and greater latitude in relation to enforcement actions with respect to some 
sections of the Building Bylaw.  The option of proceeding with long form charges and civil 
injunction through the Court will also remain options where circumstances warrant such 
approaches. 
 
MTIs vs. Bylaw Notices 
 
Section 264 of the Community Charter gives the City the ability to enforce its regulatory bylaws by 
way of an information (a ticket) called a Municipal Ticket Information (an “MTI”).  Pursuant to 
this authority, the City has enacted the MTI By-law, which designates which of the City’s 
regulatory bylaws, may be enforced by way of MTIs, specifies the persons who have the power to 
write the MTIs and sets a specified fine amount for each violation type.  By way of regulation 
under the Community Charter, the maximum fine permitted for a MTI is $1,000.00. 
 
When a MTI is written, it is personally served on the individual, who then has the option of 
paying the MTI or disputing the MTI.  If the MTI is disputed, a court date is set and a trial is 
conducted by the Assistant City Solicitor acting as the prosecutor.   
 
The Local Government Bylaw Notice Enforcement Act, S.B.C. 2003, c. 60 allows the City to issue 
Bylaw Notices for contraventions of City bylaws.  Similar to the MTI By-law, the City has enacted 
the Bylaw Notice Bylaw, which designates which bylaws may be enforced by way of Bylaw Notices, 
specifies the persons who have the power to write Bylaw Notices, and sets a specified fine amount 
for each type of violation.   
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Unlike the MTI By-law, the Bylaw Notice Bylaw sets varying fines depending on when it is paid.   
Provincial legislation requires that a fine for a Bylaw Notice must not exceed $500.00.  A person 
who is issued a Bylaw Notice may pay a reduced fine by entering into a compliance agreement 
with the City requiring the person to comply with terms and conditions that will vary depending 
on the circumstances of the case.  Currently, Bylaw Notices are only utilized for parking offences, 
although there are plans to use Bylaw Notices for other offences.  If the recommendations in this 
report are approved, the use of Bylaw Notices will be expanded to include offences under the 
Building Bylaw. 
 
The process of issuing and hearing the dispute of a Bylaw Notice differs substantially from MTIs.  
Bylaw Notices do not need to be personally served and may be mailed.  Through the Bylaw Notice 
Bylaw, the City has already established an adjudication system to hear disputed Bylaw Notices.  
This system has been in place since 2017.  The dispute is heard before an adjudicator appointed by 
the Province.  The adjudicator hears the evidence and submissions of the City and the disputant 
and makes a decision about whether the disputant contravened the bylaw provision at issue.  
Unsuccessful disputants must also pay a fee of $25 for the costs of administering the adjudication 
system. 
 
Generally, adjudication hearings are simpler and faster than trials in court.  Instead of appearing 
in person at a hearing, disputants may appear via telephone or simply submit their argument in 
writing.  The standard of proof required of the City is lower (balance of probabilities) instead of 
the higher standard for disputed MTIs and long form prosecutions (beyond a reasonable doubt).  
Hearings typically take about 15 minutes for parking matters, although more complex matters 
would probably take longer.  Typically, about 20 disputes have been heard in one day.   
 
Staff have the discretion to issue MTIs, Bylaw Notices, or pursue another form of enforcement.  
The decision to use any particular method of enforcement will depend on the circumstances of 
the case, including whether it will assist in effecting compliance. 
 
DISCUSSION 
 
The Amendments are summarized as follows: 
 
Tampering with Stop Work Notices 
 
Staff may physically post Stop Work Notices at properties where construction has occurred in 
contravention of the Building Code or the Building Bylaw.  Under Section 98 of the Building 
Bylaw, where a Stop Work Notice has been posted, construction on the property must cease and 
work on the site, in general, may only resume once compliance has been achieved in respect of all 
applicable provisions of the Building Bylaw and the Building Official has rescinded, in writing, the 
Stop Work Notice.   
 
Section 11 of the Building Bylaw prohibits any person from reversing, altering, defacing, covering, 
removing or in any way tampering with a Stop Work Notice.  Nevertheless, Stop Work Notices are 
often removed, covered or tampered with in contravention of Section 11.  Consequently, 
contractors and workers at a property may not be aware of the Stop Work Order and continue to 
work at a property despite the posting of the Stop Work Order. 
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Currently, the MTI Bylaw and the Bylaw do not permit the issuance of MTIs or Bylaw Notices for 
offences under Section 11.  The Amendments would make it possible for staff to issue MTIs and 
Bylaw Notices for this offence.   
 
Requirement to Post Building Permit 
 
Currently, there is no requirement in the Building Bylaw for owners to post issued building 
permits on the property where construction is occurring.  The Amendments would make this a 
requirement.  The Building Permit must be posted in a conspicuous place, so that it may be easily 
read by the public.  This is expected to facilitate enforcement and compliance with the Building 
Bylaw as the absence of a posted building permit would inform the public of potentially 
unpermitted construction.   
 
The Amendments also give staff the ability to issue MTIs and Bylaw Notices for this offence.   
 
Contravention of Order of the Building Official 
 
Pursuant to Section 19 of the Building Bylaw, the Building Official may order the correction of any 
construction that is being or has been carried out in contravention of the Building Bylaw.   
Section 96 of the Building Bylaw makes it an offence to fail to comply with an order issued under 
Section 19.  For example, the Building Official may order an owner to demolish unpermitted 
construction.  It would be an offence if the owner failed to comply with the order. 
 
Currently, MTIs and Bylaw Notices may not be issued for breaches of Section 96.  The City must 
prosecute offenders through a long form prosecution.  The Amendments would allow staff to 
issue MTIs and Bylaw Notices for such offences and would give staff greater flexibility in choosing 
the appropriate enforcement tool.   
 
Fine Amounts 
 
All MTI fines for offences under the Building Bylaw are currently set at $500.00.  The 
Amendments propose to increase these MTI fines to $1,000.00, the maximum permitted under the 
Community Charter. 
 
If a Bylaw Notice is issued, the penalty will vary between $400.00 and $500.00 depending on when 
it is paid.  The penalty may be further reduced if the disputant enters into a compliance 
agreement.  Appendix “V” of this report lists the applicable penalties when a Bylaw Notice is 
issued for offences under the Building Bylaw. 
 
Maximum Fine Under Building Bylaw 
 
The Amendments increase the maximum fine for offences under the Building Bylaw from 
$10,000.00 to $50.000.00.  The Community Charter was amended in 2020 to allow local 
governments to set the maximum fine for a bylaw offence at up to $50,000.00.  Previously, the 
maximum fine permitted by the Community Charter was $10,000.00, which was also the 
maximum fine set under the Building By-law.  The maximum fine would only be available for long 
form prosecutions.  If a defendant pleads guilty or is found guilty at the end of a trial, a justice 
may impose a fine in any amount up to the maximum set by bylaw. 
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Continuing Offences 
 
Section 95.1 will be added to the Building Bylaw to make it abundantly clear to the public that 
each day a violation is permitted to exist shall constitute a separate and distinct offence.   
 
Site Visit Fee 
 
The Building Bylaw currently imposes fees for some attendances by staff at properties to conduct 
building reviews.  These fees are related to the permitting and inspection processes.   
 
The Amendments would impose a fee on the owner for visits by the Building Official, By-law 
Enforcement Officer, and/or a City employee to a site to assess compliance with the Building 
Bylaw or any orders or notices issued under the Building Bylaw, where non-compliance with the 
Building Bylaw or any orders or notices issued under the Building Bylaw is detected.  This would 
allow the City to recover some of the enforcement costs, which may be significant, particularly 
where repeated attendances are necessary due to owners refusing to comply with the directions of 
the City.  If fees imposed by the Building Bylaw are due and payable by December 31st and are 
unpaid by then, they will be added to the property taxes for the subject property. 
 
Housekeeping Amendments 
 
Finally, the Amendments include a number of minor housekeeping matters to ensure consistency 
and clarity, including amending Sections 95 and 102 of the Building Bylaw to ensure these 
provisions are consistent with similar provisions in other City bylaws.  
 
LEGAL SERVICES REVIEW 
 
Legal Services has reviewed this report and the Amendments to the MTI By-law, the Building 
Bylaw, and the Bylaw Notice Bylaw and has no concerns. 
 
SUSTAINABILITY CONSIDERATIONS 
 
The work of these amendments supports the objectives of the City’s Sustainability Charter 2.0.  In 
particular, this work relates to the Sustainability Charter 2.0 themes of Built Environment and 
Neighbourhoods and Public Safety.  Specifically, this work supports the following Desired 
Outcomes (“DO”) and Strategic Directions (“SD”): 
 

• Neighbourhoods and Urban Design DO4: Surrey’s neighbourhoods are safe, accessible, 
well-connected, walkable and bike friendly. 

• Neighbourhoods and Urban Design DO8: The built environment enhances quality of life, 
happiness and well-being. 

• Community Safety and Emergency Services DO1: Residents are safe and have a strong 
sense of security in all neighbourhoods and throughout the city. 

• Community Safety and Emergency Services SD3: Ensure programs, policies and initiatives 
exist along the public safety continuum, and support the entire community. 

• Community Safety and Emergency Services SD4: Address the negative perceptions of 
safety in Surrey. 
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CONCLUSION 
 
Based on the above information, it is recommended that Council approve the proposed 
amendments to the Surrey Municipal Ticket Information Utilization By-law, 1994, No. 12508, to the 
Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850, and to the Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, 
No. 18691. 
 
 
 
 
 
Rob Costanzo Ron Gill 
General Manager,  Acting General Manager 
Corporate Services Planning & Development 
 
 
Appendix “I”: Summary of Proposed Amendments to the Surrey Municipal Ticket Information 

Utilization By-law, 1994, No. 12508 
Appendix “II”: Proposed Surrey Municipal Ticket Information Utilization By-law, 1994, No. 12508 

Amendments as shown in the Surrey Municipal Ticket Information Utilization 
By-law, 1994, No. 12508 

Appendix “III”: Summary of Proposed Amendments to the Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 
Appendix “IV”: Proposed Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 Amendments as shown in the 

Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 
Appendix “V”: Summary of Proposed Amendments to the Surrey Bylaw Notice Enforcement 

Bylaw, 2016, No. 18691 
Appendix “VI”: Proposed Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 Amendments 

as shown in the Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 
Appendix “VII”: Corporate Report No. R011; 2022 Proposed Changes to Unpermitted and Illegal 

Construction 
 
https://surreybc.sharepoint.com/sites/corporateservicesadmin/corporate reports/2022 reports/01-31-2022/amend mti-building-bylaw enforce bylaws/cr amend mti building bylaw enforce bylaws - final.docx 
RM 1/27/22 4:22 PM 
 



APPENDIX "I" 

Proposed Amendments to 
Surrey Municipal Ticket Information Utilization By-law, 1994, No. 12508 

 
 

The following amendments are proposed to Surrey Municipal Ticket Information Utilization 
By-law, 1994, No. 12508, as amended: 
 
1. Delete the table in SCHEDULE 5 TO BY-LAW NO. 12508 in its entirety and replace it with the 

following: 
 

SURREY BUILDING BYLAW, 2012, NO. 17850 SECTION FINE 

1. No building permit 8 $1000.00 

2. Occupancy without permit 9 $1000.00 

3. Tamper with order/notice 11 $1000.00 

4. Prevent inspection 13 $1000.00 

5. Permit not displayed 63(c) $1000.00 

6. Breach order/notice 96 $1000.00 

7. Work after stop work notice 98 $1000.00 

 
https://surreybc.sharepoint.com/sites/lgllegalgeneral/corporate reports1/2022/amendments to mti-building-bylaw enforcement bylaws/summary of proposed amendments to byl reg 12508 (01172022).docx 
KS 1/17/22 12:14 PM 
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CITY OF SURREY 
 

BY‐LAW NO. 12508 
 

A by‐law for the purpose of issuing Municipal ticket 
information for enforcement of Municipal By‐laws. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

 

As amended by By‐law Nos. 13005, 06/23/97; 13383, 10/13/98; 13591, 01/25/99; 13688, 03/29/99; 
13694, 03/29/99; 13698, 04/26/99; 13828, 09/13/99; 13928, 05/01/00; 14072, 09/05/00; 
14176, 11/28/00; 14159, 01/08/01; 14219, 02/26/01; 14220, 02/26/01; 14434, 06/18/01; 14532, 10/22/01; 
14764, 07/22/02; 15456, 07/26/04; 15706, 05/02/05; 15739, 05/30/05; 15823, 09/12/05; 16195, 01/15/07; 
16139, 04/16/07; 16336, 05/14/07; 16338, 05/14/07; 16395, 05/28/07; 16400, 06/11/07; 16695, 07/14/08; 
16390, 07/28/08; 16690, 03/30/09; 16692, 03/30/09; 16667, 04/20/09; 16956, 06/29/09; 
17175, 05/17/10; 18032, 07/29/13; 18049, 09/23/13; 18103, 11/25/13; 18169, 03/10/14; 18244, 07/07/14; 
18315, 10/20/14; 18462, 06/29/15; 18413; 18512, 09/28/15; 18755, 07/11/16; 19106, 02/20/17; 19336, 
07/27/17; 19400, 12/18/17; 19521, 04/09/18; 19531, 04/09/18; 20312, 04/26/21; 20442, 09/27/21; 20249, 
10/18/21 

 
THIS IS A CONSOLIDATED BY‐LAW PREPARED BY THE CITY OF SURREY FOR 
CONVENIENCE ONLY.  THE CITY DOES NOT WARRANT THAT THE 
INFORMATION CONTAINED IN THIS CONSOLIDATION IS CURRENT.  IT IS THE 
RESPONSIBILITY OF THE PERSON USING THIS CONSOLIDATION TO ENSURE 
THAT IT ACCURATELY REFLECTS CURRENT BY‐LAW PROVISIONS. 
 

WHEREAS Section 264(1) of Community Charter, S.B.C. 2003, Chap. 26, authorizes a Council to, 
by by‐law:  
 
1.  designate those by‐laws which may be enforced by means of a ticket; 
 
2.   designate by‐law enforcement officers for the purpose of enforcing by‐laws by means of a 

prescribed form of ticket; 
 
3.  designate an offence against a by‐law by means of a word or expression on a ticket; and 
 
4.   set fines not exceeding $1000 for contraventions of designated by‐laws. 
 
NOW, THEREFORE, the Council of the City of Surrey, in an open meeting assembled enacts as 
follows: 
 
1.  The by‐laws listed in Column 1 of Schedule 1 to this by‐law, as amended from time to time, 

may be enforced by means of a ticket in the form prescribed for the purpose of Section 
264(1) of the Community Charter. 

 
2.  The persons appointed to the job positions or titles listed in Column 2 of Schedule 1 to this 

by‐law are designated as by‐law enforcement officers pursuant to Section 264(1)(b) of the 
Community Charter for the purpose of enforcing the by‐laws listed in Column 1 of Schedule 
1 opposite the respective job positions. 

 
3.  The words or expressions set forth in Column 1 of Schedule 2 onwards to this By‐law 

designate the offence committed under the by‐law section number appearing in Column 2 
opposite the respective words or expressions. 

APPENDIX "II"
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4.  The amounts appearing in Column 3 of Schedule 2 onwards to this By‐law are the fines set 

pursuant to Section 265 of the Community Charter for the corresponding offences 
designated in Column 1. 

 
5.  This By‐law shall take effect upon the date of its adoption. 
 
6.  "Corporation of the District of Surrey Ticket Information Utilization By‐law, 1992, No. 11188" 

is hereby repealed. 
 
7.  This By‐law may be cited as "Surrey Municipal Ticket Information Utilization By‐law, 1994, 

No. 12508." 
 
PASSED THREE READINGS by the Council of the City of Surrey on the 28th day of November, 
1994. 
 
FINES APPROVED BY THE CHIEF JUDGE OF THE PROVINCIAL COURT on the 22nd day of 
December, 1994. 
 
RECONSIDERED AND FINALLY ADOPTED, signed by the Mayor and Clerk, and sealed with the 
Corporate Seal on the 23rd day of January, 1995. 
 

________"R.J. BOSE"________MAYOR 
 

_______"D.B. KENNY"_______CLERK 
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SCHEDULE 1 TO BY‐LAW NO. 12508 

 
Amendments:  By‐laws 13005, 06/23/97; 13383, 10/13/98; 13591, 01/25/66; 13694, 03/29/99; 
13698, 04/26/99; 13928, 05/01/00; 14159, 01/08/01; 14219, 02/26/01; 14220, 02/26/01; 15456, 
07/26/04; 15706, 05/02/05; 15739, 05/30/05; 16195, 01/15/07; 16336, 05/14/07, 16338, 05/14/07; 
16395, 05/28/07; 16695,07/14/08; 16390, 07/28/08; 18032, 07/29/13; 18169, 03/10/14; 18462, 
06/29/15; 18413, 09/28/15; 18512, 09/28/15; 19531, 04/09/18; 20249, 10/18/21 

 
 

  Designated By‐law 
Designated By‐laws  Enforcement Officers 

1.  Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000  ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

2.  Business License By‐law 1999, No. 13680  ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

3.  Surrey Animal Responsibility Bylaw, 2017, 
No. 19105 

‐  Manager, Bylaw Enforcement and Licensing 
Services 

‐  Bylaw Enforcement Officer 
‐  Animal Shelter Manager 
‐  Animal Control Officer 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

4.  Surrey Building Bylaw 2012, No. 17850  ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Building Inspector 

5.  Surrey Plumbing By‐law 1981, No. 6569  ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Plumbing Inspector 
 

6.  Electrical Inspection Safety By‐law, 1976 No. 
4832 

 

  Deleted by By‐law 15706, 05/02/05 
 

7.  Surrey Noise Control By‐law, 1982, No. 7044 ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
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8.  Surrey Soil Conservation and Protection By‐
Law, 2007, No. 16389 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
‐  General Manager, Engineering 
‐  Designated Engineering Staff 
 

9.  Surrey Private Swimming Pool Fencing 
Regulation By‐law, 1975, No. 4450 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Building Inspector 
‐  Plumbing Inspector 
‐  Member of Royal Canadian Mounted Police 
 

10.  Waste Management Regulations and 
Charges Bylaw, 2015, No. 18412 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of Royal Canadian Mounted Police 
 

11.  Surrey Parks, Recreation and Cultural 
Facilities Regulation By‐law, 1998, No. 13480 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  General Manager, Parks, Recreation and 

Culture, or his or her designate 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Member of Royal Canadian Mounted Police 
 

12.  Drinking Water Conservation Plan By‐law, 
2004, No. 15454 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

13.  deleted by Bylaw No. 18413, 09/28/15 
 

 

14.  Surrey Fire Service By‐law, 1990, No. 10771  ‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
‐  Fire Chief, or his designate 
‐  Fire Captain 
‐  Fire Inspector 
 

15.  Surrey Smoke Alarm By‐law, 1993, No. 12136 
 

Deleted by By‐law No. 15739, 05/30/05 
 

16.  Surrey Secondhand Dealers and 
Pawnbrokers By‐law, 1997, No. 13183 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
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17.  Surrey Public Health Smoking Protection 
By‐law, 2008, No. 16694 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

18.  Surrey Fireworks Regulation By‐law,  
1974, No. 4200 

‐  Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
‐  Fire Chief, or his designate 
‐  Fire Captain 
‐  Fire Inspector 
 

19.  Surrey Mobile Homes and Trailer 
Regulation and Control By‐law, 1980, 
No. 6142 

‐  Manager, Administration & By‐law 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

20.  Surrey Property Maintenance and Unsightly 
Premises By‐law 2007, No. 16393 

 

‐  Manager, By‐law & Licensing Services 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

21.  deleted by Bylaw No. 19106, 02/20/17   
22.  Surrey Sign By‐law, 1999, No. 13656  ‐  Manager, By‐law & Licensing Services 

‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  License Inspector 
‐  Building Inspector  
 

23.  Public Library Facilities Regulation By‐law, 
1999, No. 13804 

‐  Manager, By‐law & Licensing Services 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  Member of the Royal Canadian Mounted Police 
 

24.  Erosion and Sediment Control  
  By‐law, 2006, No. 16138 

‐  Manager, Administration & By‐law  
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
‐  General Manager, Engineering  
‐  Designated Engineering Staff 
 

25.  Surrey Tree Protection Bylaw, 2006,  
  No. 16100 

‐  Manager, By‐law & Licensing Services 
‐  Senior By‐law Enforcement Officer 
‐  By‐law Enforcement Officer 
 



- 6 - 

27.  Surrey Waterworks Cross Connection 
Control By‐law, 2013, No. 17988 

‐ Manager, Administration & By‐law 
‐ Senior By‐law Enforcement Officer 
‐ By‐law Enforcement Officer 
‐ License Inspector 
‐ Member of Royal Canadian Mounted Police 
 

28.  Surrey Waterworks Regulation and Charges 
By‐law, 2007 No. 16337 

‐ Manager, Administration & By‐law 
‐ Senior By‐law Enforcement Officer 
‐ By‐law Enforcement Officer 
‐ License Inspector 
‐ Member of Royal Canadian Mounted Police 
 

29.  Surrey Stormwater Drainage Regulation and 
Charges By‐law, 2008, No. 16610 

‐   Manager, Administration & By‐law Enforcement 
‐   By‐law Enforcement Officer 
‐   Member of the Royal Canadian Mounted Police 
‐   General Manager, Engineering 
‐   Designated Engineering Staff 
 

30.  Surrey Sanitary Sewer Regulation and 
Charges By‐law, 2008, No. 16611 

‐   Manager, Administration & By law 
‐   Senior By‐law Enforcement Officer 
‐   By‐law Enforcement Officer 
‐   License Inspector 
‐   Member of the Royal Canadian Mounted Police 

31.  Prohibition of Nuisances By‐law, 1996, 
No. 12883 

‐   Manager, By‐laws & Licensing Services 
‐   Senior By‐law Enforcement Officer 
‐   By‐law Enforcement Officer 
‐   Member of the Royal Canadian Mounted Police 

32.  Highway and Traffic By‐law, 1997, No. 13007 ‐   Manager, By‐laws & Licensing Services 
‐   Senior By‐law Enforcement Officer 
‐   By‐law Enforcement Officer 
‐   Member of the Royal Canadian Mounted Police 

33.  Surrey Chicken Keeping Bylaw, 2016, 
No. 18754 

‐   Manager, By‐laws & Licensing Services 
‐   Senior By‐law Enforcement Officer 
‐   By‐law Enforcement Officer 

34.  Plastic Bags and Single‐Use Items Bylaw, 
2020, No. 20250 

 

‐ Manager, By‐laws & Licensing Services 
‐ Senior By‐law Enforcement Officer 
‐ By‐law Enforcement Officer" 
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SCHEDULE 2 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
 

Amendments:  By‐laws 13828, 09/13/99; 14176, 11/28/00; 14434, 06/18/01; 14764, 07/22/02; 
16667, 04/20/09; 20442, 09/27/21 

 

SURREY ZONING BY‐LAW, 1993, NO. 12000  SECTION  FINE 

1.  Use contrary to zoning  2.A  $250.00 

2.  Sale/display of goods (home occupation)  4.B.11(a)ii  $200.00 

3.  Outside storage of materials (home occupation)  4.B.11(a)v  $200.00 

4.  Wrecked vehicle(s)  4.B.16(l)  $200.00 

5.  Unlawful fence construction  4.B.23(a)i  $200.00 

  4. B.23(a)ii  $200.00 

  4. B.23(a)iii  $200.00 

  4. B.23(a)iv  $200.00 

  4. B.23(b)  $200.00 

  4. B.23(d)  $200.00 

6.  Prevent inspection  4.A.4(b)  $200.00 

7.  Park/store excess vehicle(s)  12.H.2(a)  $200.00 

  12.H.3(c)  $200.00 

  12.H.3(c)  $200.00 

  13.H.2  $200.00 

  14.H.2  $200.00 

  15.H.2  $200.00 

  15A.H.6(a)  $200.00 

  15B.H.2  $200.00 

  15C.H.2  $200.00 

  16.H.4  $200.00 

  16A.H.4  $200.00 

  16B.H.4  $200.00 
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SURREY ZONING BY‐LAW, 1993, NO. 12000  SECTION  FINE 

  17.H.4  $200.00 

  17A.H.4  $200.00 

  17B.H.4  $200.00 

  17C.H.4  $200.00 

  17D.H.4  $200.00 

  17E.H.6  $200.00 

  17F.H.6  $200.00 

  17G.H.6  $200.00 

  17H.H.4  $200.00 

  18.H.5  $200.00 

8.  Park/store vehicle off driveway  15A.H.4(c)  $200.00 

  16.H.2(b)  $200.00 

  16A.H.2(b)  $200.00 

  17.H.2(b)  $200.00 

9.  Prohibited parking/storage of camper/boat/house 
  trailer 

17A.H.4(b)  $200.00 

  17B.H.4(b)  $200.00 

  17C.H.4(b)  $200.00 

  17D.H.4(b)  $200.00 

  17E.H.6(b)  $200.00 

  17F.H.6(b)  $200.00 

  17G.H.6(b)  $200.00 

  17H.H.4(b)  $200.00 

10. Prohibited parking/storage of house trailer/boat  14.H.2(c)  $200.00 

  15.H.2(c)  $200.00 

  15A.H.6(b)  $200.00 

  15B.H.2(c)  $200.00 
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SURREY ZONING BY‐LAW, 1993, NO. 12000  SECTION  FINE 

  15C.H.2(c)  $200.00 

  16.H.4(c)  $200.00 

  16A.H.4(c)  $200.00 

  17.H.4(c)  $200.00 

  18.H.5(b)  $200.00 

11.  Park vehicle over 5,000 kg GVW  4.B.15  $250.00 

  10.H.2(a)  $250.00 

  10.H.2(b)  $250.00 

  11.H.2(a)  $250.00 

  11.H.2(b)  $250.00 

12. Unauthorized boarder(s)  4.B.7(b)  $200.00 

13.  Excess dwelling unit(s)  10.B.2  $200.00 

  11.B.3  $200.00 

  12.B.1  $200.00 

  13.B.1  $200.00 

  14.B.1  $200.00 

  15.B.1  $200.00 

  15A.B.1  $200.00 

  15B.B.1  $200.00 

  15C.B.1  $200.00 

  16.B.1  $200.00 

  16A.B.1  $200.00 

  16B.B.1  $200.00 

  17.B.1  $200.00 

  17A.B1  $200.00 

  17B.B.1  $200.00 
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SURREY ZONING BY‐LAW, 1993, NO. 12000  SECTION  FINE 

  17C.B.1  $200.00 

  17D.B.1  $200.00 

  17E.B.1  $200.00 

  17F.B.1  $200.00 

  17G.B.1  $200.00 

  17H.B.1  $200.00 

  18.B.1  $200.00 
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SCHEDULE 3 TO BY‐LAW NO. 12508  
 
 

Amendments:  By‐laws 13698, 04/26/99; 16667, 04/20/09; 19521, 04/09/18; 20312, 04/26/21 

 
     

 

BUSINESS LICENSE BY‐LAW, 1999, NO. 13680    SECTION  FINE 

1. No business license  3  $500.00 

2. Business license not posted  18  $200.00 

3. Prevent inspection  28  $500.00 

4. Fail to comply with housing agreement  39(6)  $200.00 

5. Fail to keep guest register  49(1)  $500.00 

6. Fail to record information  49(2)  $500.00 

7. Fail to produce records for inspection  49(5)  $500.00 

8. Sale of a prohibited animal  55.1(1)  $500.00 
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SCHEDULE 4 TO BY‐LAW NO. 12508  
 

Amendments:  By‐laws 13688, 03/29/99; 13928, 05/01/00; 16667, 04/20/09; 18103, 11/25/13; 
17244, 07/07/14; 19106, 02/20/17 

 
SURREY ANIMAL RESPONSIBILITY BYLAW,  
2017, No. 19105  

SECTION  FINE 

1. Keeping of excessive companion animals  3  $200.00 
2. Keeping of prohibited animal  4  $450.00 
3. Fail to licence  7  $200.00 
4. Falsify information on licence application  10  $200.00 
5. Failure to affix dog licence tag  13  $200.00 
6. Aggressive dog improperly leashed  19 (a)  $300.00 
7. Aggressive dog at large  19 (b)  $300.00 
8. Aggressive dog not muzzled in off‐leash area  19 (c)  $300.00 
9. Aggressive dog without permanent 

identification 
19 (d)  $150.00 

10. Vicious dog improperly leashed  23 (a)  $450.00 
11. Vicious dog at large  23 (b)   $450.00 
12. Vicious dog in off‐leash area  23 (c)  $450.00 
13. Vicious dog not muzzled  23 (d)  $450.00 
14. Vicious dog warning sign not posted  23 (e)  $200.00 
15. Vicious dog not in enclosure  23 (f)  $200.00 
16. Vicious dog without permanent identification  23 (g)  $200.00 
17. Keeping dangerous dog  27  $1000.00 
18. Dangerous dog improperly leashed   29 (a)   $450.00  
19. Dangerous dog at large  29 (b)  $1000.00 
20. Dangerous dog in off‐leash area  29 (c)  $1000.00 
21. Dangerous dog not muzzled  29 (d)  $1000.00 
22. Dangerous dog warning sign not posted  29 (e)  $450.00 
23. Dangerous dog not in enclosure  29 (f)  $450.00 
24. Dangerous dog without permanent 

identification 
29 (g)  $450.00 

25. Fail to provide photograph of dangerous dog  29 (h)  $450.00 
26. Fail to notify of dangerous dog at large  30 (a)  $450.00 
27. Fail to notify of dangerous dog location 

change  
30 (b)  $450.00 

28. Fail to prevent unauthorized entry  33 (a)   $200.00 
29. Fail to fence property adequately  33 (b)  $200.00 
30. Fail to confine guard dog  33 (c)  $450.00 
31. Fail to post guard dog warning sign  33 (d)  $200.00 
32. Fail to register guard dog  33 (e)  $200.00 
33. Fail to prevent excessive animal noise  34  $200.00 
34. Animal at large  35  $300.00 
35. Dog in prohibited area  35.1  $300.00 
36. Chase, threaten or bite    36 (a)   $450.00 
37. Aggressive behaviour to person or animal  36 (b)  $300.00 
38. Dog causes minor injury  36 (c)  $450.00 
39. Dog causes serious injury  36 (d)  $1000.00 
40. Failure to have leash  37 (a)  $200.00 
41. Fail to control dog   37 (c)  $200.00 
42. Fail to remove feces in off‐leash area  37 (d)  $200.00 
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43. Fail to leash and remove dog   37 (e)  $200.00 
44. Fail to confine dog in heat   38  $200.00 
45. Fail to remove animal feces  39  $200.00 
46. Fail to confine diseased animal  40   $200.00 
47. Fail to provide food/water  42 (a)  $200.00 
48. Fail to clean receptacles  42 (b)  $200.00 
49. Fail to provide exercise  42 (c)  $200.00 
50. Fail to provide vet care  42 (d)  $200.00 
51. Fail to meet shelter standards  43 (a)   $200.00 
52. Shelter space inadequate  43 (b)   $200.00 
53. Shelter shade inadequate  43 (c)  $200.00 
54. Shelter bedding inadequate  43 (d)  $200.00 
55. Fail to clean shelter  43 (e)  $200.00 
56. Dog tied to object improperly  44 (a)  $450.00 
57. Dog confined by neck  44 (b)  $450.00 
58. Dog tether of insufficient length  44 (c)   $450.00 
59. Dog tied unattended  44 (d)  $450.00 
60. Dog tied for over four hours  44 (e)  $450.00 
61. Enclosure space inadequate  45 (a)  $450.00 
62. Improper location of enclosure  45 (b)  $200.00 
63. Failure to include shelter within enclosure  45 (c)   $200.00 
64. Fail to clean dog enclosure  45 (d)  $200.00 
65. Dog confined in enclosure too long  45 (e)  $200.00 
66. Inadequate ventilation  46  $450.00 
67. Improperly confined for transport  47  $450.00 
68. Abandon an animal  48 (a)  $450.00 
69. Tease, torment or provoke an animal  48 (b)  $450.00 
70. Cause or permit animal suffering  48 (c)  $450.00 
71. Cause or permit animal fighting  48 (d)  $450.00 
72. Obstruction of animal control officer  51  $300.00 
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SCHEDULE 5 TO BY‐LAW NO. 12508 

 

Amendments:  By‐laws 13688, 03/29/99; 13928, 05/01/00; 16667, 04/20/09; 18512, 09/28/15 

 
 

SURREY BUILDING BYLAW, 2012, NO. 17850    SECTION  FINE 

1. No building permit  8  $500.00 

2. Occupancy without permit  9  $500.00 

3. Prevent inspection  13  $500.00 

4. Work after stop work notice  98  $500.00 

 
SURREY BUILDING BYLAW, 2012, NO. 17850  SECTION  FINE 

1. No building permit  8  $1000.00 

2. Occupancy without permit  9  $1000.00 

3. Tamper with order/notice  11  $1000.00 

4. Prevent inspection  13  $1000.00 

5. Permit not displayed  63(c)  $1000.00 

6. Breach order/notice  96  $1000.00 

7. Work after stop work notice  98  $1000.00 
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SCHEDULE 6 TO BY‐LAW NO. 12508 

 

Amendments:  By‐law.16667, 04/20/09 

 
 

SURREY PLUMBING BY‐LAW, 1981, NO. 6569    SECTION  FINE 

1. No plumbing permit  2.1  $250.00 

2. Prevent inspection  7.4  $250.00 

3. Work after stop work order  13.2  $250.00 

4. Unauthorized disposal of sewage  14  $1000.00 
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SCHEDULE 7 TO BY‐LAW NO. 12508 

  Deleted by By‐law 15706, 05/02/05 
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SCHEDULE 8 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 16667, 04/20/09 

 
 

SURREY NOISE CONTROL BY‐LAW, 1982, NO. 7044  SECTION  FINE 

1. Noise from public place  1.B.1  $250.00 

2. Noise from private place  1.B.1  $250.00 

3. Noise from real property  1.B.2  $250.00 

4. Noise from stereo  1.B.3  $250.00 

5. Animal noise  1.B.4  $250.00 

6. Bird noise  1.B.4  $250.00 

7. Vocal noise  1.B.5  $250.00 

8. Construction noise  1.C.1  $500.00 

9. Construction noise on Sunday  1.C.2  $500.00 

10. No permit (public address system)  1.D.1  $500.00 

11. Vehicle noise  1.D.2  $250.00 
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SCHEDULE 9 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 16390, 07/28/08;  19400, 12/18/17 

 
 
SURREY SOIL CONSERVATION AND PROTECTION 
BY‐LAW, 2007, NO. 16389  

SECTION  FINE 

  No soil permit  3  $1000.00 
  Fail to comply with standards  4  $300.00 

  Fail to submit survey  15  $300.00 

  No permit displayed  21  $200.00 

  Fail to submit records  23  $300.00 

Prevent inspection  24  $500.00 

Fail to identify   25  $200.00 

Fail to obey  27  $1000.00 

Fail to remedy  28  $1000.00 

Providing False Information  31  $300.00 
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SCHEDULE 10 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 16667, 04/20/09 

 
 
SURREY PRIVATE SWIMMING POOL FENCING  
REGULATION BY‐LAW, 1975, NO. 4450   
 

SECTION  FINE 

1. Pool not fenced  2(a)  $500.00 

2. Gate not locked  3  $500.00 
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SCHEDULE 11 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 16667, 04/20/09; 18413, 09/28/15 

 
 
WASTE MANAGEMNT REGULATIONS AND 
CHARGES BYLAW, 2015, NO. 18412 

SECTION  FINE 

 
1. Unlawfully deposit garbage 

 
48 

 
$1,000.00 
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SCHEDULE 12 to BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13383, 10/13/98; 13591, 01/25/99; 13694, 03/29/99; 16667, 04/20/09 

 
SURREY PARKS, RECREATION AND 
CULTURAL FACILITIES REGULATION 
BY‐LAW, 1998, NO. 13480 
 

SECTION  FINE 

1. Unlawful advertising  8  $200.00 

2. In the park after dark  9  $200.00 

3. Prohibited operation of boat  11  $200.00 

4. Unlawful construction  12  $250.00 

5. Unlawful shelter  13  $200.00 

6. Remove plant life  15(a)  $250.00 

7. Damage plant life  15(a)  $250.00 

8. Cut/remove tree  15(b)  $250.00 

9. Deface property  15(c)  $250.00 

10. Deface sign  15(e)  $200.00 

11. Unlawful fire  18  $200.00 

12. Unlawful fire  19  $200.00 

13. Smoke where prohibited  19.1  $200.00 

14. Obstruction of duties  20  $200.00 

15. Unlawful possession of liquor  21  $200.00 

16. Loiter/overnight abode  22  $250.00 

17. Disorderly/offensive conduct  24(a)  $250.00 

18. Interfere with free use and enjoyment  24(c)  $200.00 

19. Unlawful sale/display  27  $200.00 

20. Deposit debris  30  $200.00 

21. Fire/explode any combustible/explosive material  33  $200.00 

22. Damage court/grounds/lawn  35  $500.00 
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SURREY PARKS, RECREATION AND 
CULTURAL FACILITIES REGULATION 
BY‐LAW, 1998, NO. 13480 
 

SECTION  FINE 

23. Unlawful fishing  44  $200.00 

24. Unlawfully in swimming pool  46  $200.00 

25. Obstruction of duties  49  $200.00 

26. Litter on beach  50  $200.00 

27. Dog not on leash  54  $200.00 

28. Dog not under control  55  $200.00 

29. Dog in area not permitted  56  $200.00 

30. Dog unlawfully in water/on ice  57  $200.00 

31. Fail to remove dog excrement  58  $200.00 

32. Prohibited operation of vehicle  67  $500.00 

33. Unlawful obstruction of traffic  77  $200.00 

 
 



- 23 - 

SCHEDULE 13 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 15456, 07/26/04; 16667, 04/20/09; 19531, 04/09/18 

 
 
WATER CONSERVATION PLAN 
BY‐LAW, 2004, NO. 15454 
 

SECTION  FINE 

1. Unauthorized watering  Sched.1 (1.1)  $200.00 

2. Unauthorized watering  Sched.1 (2.1)  $250.00 

3. Unauthorized watering  Sched.1 (3.1)  $250.00 

4. Unauthorized watering  Sched.1 (4.1)  $300.00 
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SCHEDULE 14 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 13694, 03/29/99; 16667, 04/20/09; deleted by 18413, 09/28/15 

 
 



- 25 - 

SCHEDULE 15 to BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13591, 01/25/99; 13694, 03/29/99;15739,05/30/05; 16667, 04/20/09 

 
 
SURREY FIRE SERVICE BY‐LAW, 1990, NO. 10771 
 

SECTION 
 

FINE 
 

1. Prevent inspection  11.1  $500.00 

2. Prevent entry  13  $500.00 

3. Fail to comply with order  28(a)  $500.00 

4. Unlawful burning  30(a)  $200.00 

5. Fail to supervise fire  30(b)  $200.00 

6. Fire without permission of owner  30(c)  $200.00 

7. Non indigenous burning  30(f)  $200.00 

8. Burning when prohibited  30(h)  $200.00 

9. No permit on site  30(l)  $200.00 

10. Fail to submit fire safety plan  31(a)  $500.00 

11. Fail to properly display plan  31(c)  $500.00 
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SCHEDULE 16 to BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13591, 01/25/99; 13694, 03/29/99 

 
Deleted by By‐law No. 15739, 05/30/05 
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SCHEDULE 17 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13383, 10/13/98; 13694, 03/29/99; 14072, 09/05/00; 16667, 04/02/09; 
17175, 05/17/10; 19336, 07/27/17 

 
SURREY SECONDHAND DEALERS AND 
PAWNBROKERS BY‐LAW, 1997, NO. 13183 
 

SECTION  FINE 

1. Fail to keep goods register  3  $1,000.00 

2. Fail to keep seller register  4  $1,000.00 

3. Fail to maintain register  6(a)  $   500.00 

4. Fail to record information  6(b)  $   500.00 

5. Record information incorrectly  6(b)  $   500.00 

6. Record serial number incorrectly  6(b)  $   500.00 

7. Fail to record date goods leave premises  6(b)  $   500.00 

8. Fail to transmit report  6(b.1)  $   500.00 

9. Fail to print/maintain copies  6(c)  $   500.00 

10. Fail to produce register  7  $1,000.00 

11. Erase/alter entry  10(a)  $   500.00 

12. Permit erasing/alteration of entry  10(b)  $   500.00 

13. Fail to report amendment of entry  10(c)  $   500.00 

14. Fail to secure access  10(d)  $   500.00 

15. Fail to maintain records on premises  10(e)  $   500.00 

16. Register not in sequence  11  $   500.00 

17. Fail to keep registers on premises  15(a)  $   500.00 

18. Fail to keep records for prescribed time  15(b)  $   500.00 

19. Fail to transfer registers  15(c)  $   500.00 

20. Operate without license  16  $   500.00 

21. Incorrect place of business  17  $   500.00 

22. Fail to include prescribed information in ad  19.1(a)  $   500.00 

23. Fail to notify of username/email address  19.1(b)  $   500.00 
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24. Purchase/receive after 6:00 pm/before 9:00 am  20  $   500.00 

25. Purchase/receive – person under 18 years  21(a)  $   500.00 

26. Purchase/receive – no identification  21(b)  $   500.00 

27. Purchase/receive from person acting on behalf of 
person under 18 years 

21(c)  $   500.00 

28. Purchase/receive from person acting on behalf of 
person without authorized identification 

21(c)  $   500.00 

29. Purchase/receive from person who appears 
intoxicated 

21(d)  $   500.00 

30. Fail to review authorized identification  21.1  $   500.00 

31. Receive goods where serial number 
altered/removed 

22  $1,000.00 

32. Receive goods where identifiable marking 
altered/removed 

22  $1,000.00 

33. Refuse inspection of goods  23  $1,000.00 

34. Alter/repair/dispose of goods within 90 clear days   24(a)  $   500.00 

35. Dispose of goods within 90 clear days   24(b)  $   500.00 

36. Fail to segregate goods  25(a)  $   500.00 

37. Prevent inspection for identification  25(b)  $1,000.00 

38. Fail to hold goods when required  26  $   500.00 

39. Fail to separate secondhand and pawned goods  28  $   500.00 

40. Fail to record secondhand goods  29(a)  $   500.00 

41. Fail to record seller of secondhand goods  29(a.1)  $   500.00 

42. Fail to report secondhand goods  29(b)  $   500.00 

43. Fail to hold secondhand goods  29(c)  $   500.00 

44. Receive new goods without receipt  29.1  $1,000.00 

45. Fail to record new goods  30(a)  $   500.00 

46. Fail to record seller of new goods  30(a.1)  $   500.00 

47. Fail to report new goods  30(b)  $   500.00 

48. Fail to produce receipt for new goods  30(c)  $   500.00 

49. Extend expiration of pawn  33  $   500.00 

50. Change of name of pawner  33  $   500.00 
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51. Refuse right of entry  34  $1,000.00 
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SCHEDULE 18 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13383, 10/13/98; 13694, 03/29/99; 16695, 07/14/08 

 
SURREY PUBLIC HEALTH SMOKING 
PROTECTION BY‐LAW, 2008, NO. 16694 
  SECTION  FINE 
 
1.  Smoke where prohibited  2.1 (a) ‐ (h)  $500.00 
2.  Permit smoking where prohibited  2.2 (a) ‐ (d)  $750.00 
3.  Sign not displayed  2.3 (a) ‐ (b)  $300.00 
4.  Sign requirements not met  2.4  $200.00 
5.  Remove/alter/conceal/deface/destroy sign  2.5  $400.00 
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SCHEDULE 19 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13383, 10/13/98; 13694, 03/29/99; 15739, 05/30/05; 16667, 04/20/09; 
18315, 10/20/14 

 
 
SURREY FIREWORKS REGULATION 
BY‐LAW, 1974, NO. 4200 

SECTION  FINE 

1. Sell to person under 18 years 
3(1)  $500.00 

2. Possession by person under 18 years 
3(2)  $250.00 

3. Sell/Dispose/distribute fireworks 
3(4)  $500.00 

4. Explode fireworks without a permit 
3(5)  $250.00 

5. Explode fireworks without supervisor certificate 
3(5)  $250.00 

6. Explode in public place 
4  $250.00 

7. Explode by person under 18 years 
5  $250.00 
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SCHEDULE 20 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 16667, 04/20/09 

 
 
SURREY MOBILE HOMES AND TRAILER  
REGULATION AND CONTROL BY‐LAW,  
1980, NO. 6142  SECTION  FINE 
 
1.  Unlawfully occupy mobile 
  home/trailer  28(a)  $500.00 
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SCHEDULE 21 to BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐laws 13591, 01/25/99; 13694, 03/29/99; 16395, 05/28/07; 16956, 06/29/09 

 
 
SURREY PROPERTY MAINTENANCE 
AND UNSIGHTLY PREMISES BY‐LAW, 2007, 
NO. 16393  

  
  

SECTION 

  
  

FINE 
  

1. Permit unsightly property  2.1  $500.00 
  

2. Place graffiti  2.2  $250.00 
  

3. Permit accumulation of rubbish  2.3  $500.00 
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SCHEDULE 22 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 14159, 01/08/01; 16667, 04/20/09; 19106, 02/20/17 

 
Deleted by Bylaw No. 19106, 02/20/17 
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SCHEDULE 23 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
 

Amendments:  By‐law 14219, 02/26/01; 16667, 04/20/09 

 
SURREY SIGN BY‐LAW, 1999, NO. 13656   SECTION        FINE 
 
1. Unlawful sign on right of way  5(2)  $200.00 

2. Unlawful sign on Provincial highway  5(3)  $200.00 

3. Unlawful mural  5(5)  $200.00 

4. Sign on city property  5(6)  $200.00 

5. Sign on utility property  5(6)  $200.00 

6. Sign within 150m of Provincial highway  6(5)  $200.00 

7. Sign unlawfully projecting over highway/sidewalk  6(9)  $200.00 

8. Temporary sign not removed  8  $200.00 

9. Prohibited flashing sign  10(1)  $200.00 

10. Prohibited roof sign  10(2)  $200.00 

11. Prohibited portable sign  10(3)  $200.00 

12. Prohibited revolving sign  10(4)  $200.00 

13. Prohibited billboard sign  10(5)  $200.00 

14. Prohibited gas inflated sign  10(6)  $200.00 

15. Sign not permitted  10(7)  $200.00 

16. No sign permit  12(1)  $200.00 

 



- 36 - 

SCHEDULE 24 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

 

Amendments:  By‐law 14220, 02/26/01; 16667, 04/20/09 

 
 
PUBLIC LIBRARY FACILITIES REGULATION 
BY‐LAW, 1999, NO. 13804  SECTION       FINE 
 
1. Remove library equipment/materials  10(a)  $200.00 

2. Damage library equipment/materials  10(a)  $200.00 

3. Damage/deface property  10(b)  $500.00 

4. Deface/remove sign  10(c)  $500.00 

5. Unlawful entry of excluded person  12  $200.00 

6. Unlawful fire  13  $200.00 

7. Fail to produce identification  15  $200.00 

8. Obstruction of duties  16  $500.00 

9. Unlawful consumption of liquor  17  $200.00 

10. Disorderly/offensive conduct  19(a)  $500.00 

11. Interfere with free use and enjoyment  19(c)  $500.00 

12. Behave contrary to posted rules  19(e)  $200.00 

13. Create disturbance  19(g)  $500.00 

14. Unlawful congregation  19(h)  $200.00 

15. Play amplified music  19(i)  $200.00 

16. Refuse to leave on request  20  $500.00 

17. Prohibited vehicle inside library  22(a)  $200.00 

18. Unlawful parking  22(b)  $200.00 

19. Prohibited operation of vehicle  22(c)  $500.00 
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SCHEDULE 25 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
 

EROSION AND SEDIMENT CONTROL BY‐LAW, 
2006, NO. 16138 

SECTION  FINE 

     
1.  Excessive sediment discharge  1  $300.00 
2.  Excessive sediment discharge  2  $300.00 
3.  Non‐compliance with criteria  3  $200.00 
4.  No permit  4  $500.00 
5.  Non‐compliance with plan  17  $200.00 
6.  Fail to keep record  19  $100.00 
7.  Improper signage  20  $100.00 
8.  Prevent inspection  21  $500.00 
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SCHEDULE 26 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 18049, 09/23/13 

 
SURREY TREE PROTECTION 
BYLAW, 2006, NO. 16100 

 
SECTION 

 
FINE 

       

1.  Cut/remove/damage tree  6  $500.00 

2.  Fail to comply with permit  8  $500.00 

3.  Expired permit  8  $100.00 

4.  Fail to plant replacement tree  12  $300.00 

5.  Fail to post permit  26  $  50.00 

6.  Improper pruning  27  $500.00 

7.  No tree protection barrier  63  $500.00 

8.  Fail to maintain tree protection 
barrier 

65  $500.00 

9.  Disturbance within tree 
protection zone 
 

66  $1,000.00 

10.  Removal of felled tree  69  $1,000.00 
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SCHEDULE 28 TO BY‐LAW NO. 12508 
 

Amendments:  By‐law 18032, 07/29/13 

 
SURREY WATERWORKS CROSS CONNECTION 
CONTROL BY‐LAW, 2013, NO. 17988 
 

 
SECTION 

 
FINE 

1.  Fail to control cross connection  8  $300.00 
2.  Fail to maintain backflow preventer  8  $300.00 
3.  Fail to repair backflow preventer  9  $300.00 
4.  Fail to provide access  13  $500.00 
5.  Fail to provide access  14  $500.00 
6.  Fail to rectify contravention  16  $300.00 
7.  Fail to install backflow preventer  20  $300.00 
8.  Removal of backflow preventer  34  $500.00 
9.  Alter/damage backflow preventer  35  $300.00 
10.  Fail to test backflow preventer  38  $200.00 
11.  Unauthorized test report  41  $200.00 
12.  Tester not eligible  42  $300.00 
13.  Fail to conduct test correctly  43(a)  $200.00 
14.  Fail to complete report correctly  43(b)  $200.00 
15.  Fail to report correctly  43(c)  $200.00 
16.  Fail to submit report  43(c)  $500.00 
17.  Fail to notify of failed backflow preventer  43(d)  $500.00 
18.  Falsify test report  45  $1,000.00 
19.  Hinder tester 
Fail to notify change of use 
Fail to notify backflow 
Fail to notify cross connection 
Fail to install backflow preventers 
Fail to install backflow preventers 
Fail to install backflow preventers 
Fail to install backflow preventers 
Fail to install backflow preventers 

46 
11 
17 
21 
23 
24 
25 
26 
27 

$500.00 
$300.00 
$300.00 
$300.00 
$300.00 
$300.00 
$300.00 
$300.00 
300.00 
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SCHEDULE 29 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
 
SURREY WATERWORKS REGULATION AND 
CHARGES BY‐LAW, 2007, NO. 16337 

SECTION  FINE 

     
1.  Illegal use of system  22  $300.00 
 
2.  Fail to discontinue service 

 
35 

 
$300.00 

 
3.  Unlawfully activate connection  

 
38 

 
$300.00 

 
4.  Obstruct meter / fixture 

 
40 

 
$300.00 

 
5.  Contamination of system 

 
50 

 
$300.00 
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SCHEDULE 30 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
 
Surrey Stormwater Drainage Regulation and Charges 
By‐law, 2008, No. 16610  
 

   SECTION   FINE 

1.  Unauthorized use of service connection  
 

5  $300.00 

2.  Unauthorized soil placement  
 

7  $1,000.00 

3.  Unauthorized pumped connection  
 

8  $500.00 

4.  Improper stormwater management facility 
 

9  $1,000.00 

5.  Absence of stormwater management facilities 
 

9  $1,000.00 

6.  Fail to maintain 
 

10  $500.00 

7.  Construction without approval 
 

21  $1,000.00 

8.  Unauthorized extension    
 

21  $1,000.00 

9.  Unauthorized service connection 
 

31  $1,000.00 

10.  Absence of stormwater management facilities 
 

51  $1,000.00 

11.  Fail to maintain 
 

51  $1,000.00 

12.  Release of prohibited/hazardous waste  
 

58  $750.00 

13.  Release of restricted/cooling waste  
 

59  $750.00 

14.  Obstruction of stormwater drainage system 
 

61  $1,000.00 

15.  Damage drainage system  
 

62  $1,000.00 

16.  Unauthorized connection to sanitary sewerage 
system  

 

63  $1,000.00 

17.  Unauthorized connection  
 

64  $1,000.00 

18.  Fail to obey conditions 
 

65  $1,000.00 

19.  Obstruction of access 
 

66  $300.00 

20.  Work without authorization   68  $1,000.00 

21.  Obstruction of personnel  
 

70  $300.00 

22.  Fail to remedy spill  77  $1,000.00 
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Surrey Stormwater Drainage Regulation and Charges 
By‐law, 2008, No. 16610  
 

   SECTION   FINE 

23.  Fail to notify of spill  77  $500.00 

24.  Discharge of cement or concrete  83  $500.00 

25.  Hindrance of City personnel  
  

92  $300.00 

26.  Fail to identify  92  $200.00 
 

27.  Supply false information  
 

93  $750.00 
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SCHEDULE 31 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
SURREY SANITARY SEWER REGULATION AND 
CHARGES BY‐LAW, 2008, NO. 16611 

SECTION  FINE 

     
1. Unlawful extension  15  $1,000 
2. Extension contrary to standards  17  $1,000 
3. Construct extension without agreement  25  $1,000 
4. Fail to provide separate service connection  33  $300 
5. Unlawful connection/use  53  $1,000 
6. Obstruct access to system  54  $500 
7. Work on system without authorization  57  $1,000 
8. Connect private connection without permit  57  $1,000 
9. Fail to replace/repair building sanitary sewer  63  $500 
10. Interceptor not installed as required  65  $1,000 
11. Interceptor not adequate/accessible/maintained  65  $300 
12. Interceptor information not provided  65  $300 
13. Dilute wastewater   74, 83(b)  $1,000 
14. Unlawful discharge into system  83  $1,000 
15. Permit groundwater infiltration  84  $300 
16. Unlawful discharge of storm water  84  $300 
17. Unlawful discharge into system  85  $1,000 
18. Fail to comply with permit  88  $750 
19. Manhole not installed/maintained  92  $750 
20. Manhole not accessible/maintained  93  $300 
21. Data not submitted  94  $750 
22. Remove/tamper with system  98  $1,000 
23. Failure to report  99, 100  $1,000 
24. Supply false information  111  $750 
25. Damage/tamper with system  112  $1,000 
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SCHEDULE 32 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
PROHIBITION OF NUISANCES BY‐LAW, 
1996, No. 12883.  SECTION    FINE 
 
1.  Cause/Permit Nuisance  2(a)  $250.00 
2.  Foul Atmosphere  2(b)  $250.00 
3.  Noxious Trade  2(c)  $250.00 
4.  Cause/Permit Vice  2(d)  $250.00 
5.  Deposit/Throw Items  2(e)  $250.00 
6.  Interfere with Enjoyment of Property  2(f)  $250.00 
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SCHEDULE 33 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
SURREY HIGHWAY AND TRAFFIC  
BY‐LAW, 1997, NO. 13007   

SECTION  FINE 

     
No traffic obstruction permit   86.1(3)  $1000 
No traffic manager  86.1(7)  $500 
Fail to comply with permit  86.1(8)(a)  $1000 

Fail to obtain authorization to proceed  86.1(8)(b)  $500 

Fail to produce permit  86.1(8)(c)  $1000 
Fail to notify of delay  86.1(8)(d)  $500 

Obstruct sightlines  86.1(8)(e)  $500 

Impede traffic  86.1(8)(e)  $1000 

Traffic stoppage not permitted  86.1(8)(f)  $1000 

Unlawful resumption of work   86.1(8)(g)  $1000 

Fail to restore work area  86.1(8)(h)  $500 
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SCHEDULE 34 TO BY‐LAW NO. 12508 
 
SURREY CHICKEN KEEPING BYLAW, 2016, NO. 18754  SECTION  FINE 
     
1.  Hens not permitted  5  $100.00 
2.  More than 4 hens  5  $150.00 
3.  Rooster not permitted  5  $150.00 
4.  No hen registration  6  $100.00 
5.  Inadequate hen shelter  11  $150.00 
6.  Fail to clean coop / hen enclosure  12  $150.00 
7.  Sale of hen products  13(a)  $250.00 
8.  Slaughter of hen on residential lot  13(b)  $250.00 
9.  Hen in habitable building  13(d)  $150.00 
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SCHEDULE 35 TO BY‐LAW NO. 12508 

 
PLASTIC BAGS AND SINGLE‐USE ITEMS BYLAW, 2020, NO. 20250 
 

SECTION  FINE 

1.  Polystyrene foam prohibited  3  $500.00 

2.  Plastic checkout bag prohibited  5  $500.00 

4.  Checkout bag fee not charged   9  $500.00 

5.  Fail to report bags distributed  11  $500.00 

 
 



 

 

Proposed Amendments to 
Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 

 
 

The following amendments are proposed to Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850, as amended: 
 
1. In Subsection 63(a), delete the second appearance of the word “and”. 

 
2. In Subsection 63(b), delete the “.” and insert “; and” at the end of the subsection. 

 
3. Add the following new Subsection 63(c): 
 

“(c)  post the current issued permit in a conspicuous place, so that it may be easily read 
by the public, on the lot in respect of which the permit was issued.” 

 
4. Delete Section 95 in its entirety and replace it with the following: 
 

“95.  Any person who: 
 

(a)  contravenes; 
 
(b)  suffers or permits any act or thing to be done in contravention of; and/or 
 
(c)  neglects to do or refrains from doing anything required to be done pursuant 

to; 
 
any provision of this Bylaw or any notice or order issued under this Bylaw, commits 
an offence punishable on summary conviction, and for each offence shall be liable 
to  a  fine  not  exceeding  the  sum  of  $50,000,  or  to  a  term  of  imprisonment  not 
exceeding six months, or both.” 

 
5. Add the following new Section 95.1: 
 

“95.1  Each day that a violation is permitted to exist shall constitute a separate and distinct 
offence.” 

 
6. Add the following new Section 101.1: 
 

“101.1  A site visit fee payable in accordance with Schedule “A”, Section C.4, will be imposed 
as set out in that Section.” 

 
7. Delete Section 102 in its entirety and replace it with the following: 
 

“102.  If any fees imposed pursuant to this Bylaw are due and payable by December 31st and 
are unpaid on that date, they shall be added to and form part of the taxes payable 
on the property to which the fees apply as taxes in arrears.” 

 

APPENDIX "III"
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8. Add  the  following new  Section 4  in  Schedule  “A”  “Surrey Building Bylaw,  2012, No.  17850”, 
C. Site Visit Fees: 

 

 
“4.  Site Visit to Determine Compliance 

  Where non‐compliance with this Bylaw or any orders or 
notices issued under this Bylaw is detected at a site by the 
Building Official, By‐law Enforcement Officer, and/or a City 
employee responsible for site visits under this Bylaw, a site 
visit fee will be imposed on the owner for visits by the 
Building Official, By‐law Enforcement Officer and/or City 
employee to a site to assess compliance with this Bylaw or 
any orders or notices issued under this Bylaw.  This fee will 
be imposed regardless of whether the site visit was 
requested by the owner.” 

 

$214.00 per site visit

 
https://surreybc.sharepoint.com/sites/lgllegalgeneral/corporate reports1/2022/amendments to mti‐building‐bylaw enforcement bylaws/summary of proposed amendments to byl reg 17850 (01272022).docx 
KS 1/27/22 2:57 PM 
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CITY OF SURREY 
 

BYLAW NO. 17850 
 

A bylaw to regulate the construction of buildings and other structures in the City of Surrey in 
accordance with the British Columbia Building Code 

……………………………………………………… 
 

As amended by By‐law No:  18123, 01/13/14; 18347, 01/12/15; 18579, 12/14/15; 18645, 02/22/16;  18971, 
12/19/16;  19417, 12/18/17;  19524, 04/23/18;  19708, 12/19/2018; 19796, 04/15/19; 19974, 12/16/19; 20213, 
12/21/20; 20499, 12/24/21 

 

THIS  IS  A  CONSOLIDATED  BY‐LAW  PREPARED  BY  THE  CITY  OF  SURREY  FOR 
CONVENIENCE ONLY.  THE CITY DOES NOT WARRANT THAT THE INFORMATION 
CONTAINED IN THIS CONSOLIDATION IS CURRENT.  IT IS THE RESPONSIBILITY OF 
THE  PERSON USING  THIS  CONSOLIDATION  TO  ENSURE  THAT  IT ACCURATELY 
REFLECTS CURRENT BY‐LAW PROVISIONS. 

 
A.  WHEREAS Section 694 of  the Local Government Act, R.S.B.C.  1996, c. 323, as amended, 

authorizes the City of Surrey, for the health, safety and protection of persons and property, 
to regulate the construction, alteration, repair, or demolition of buildings and structures by 
bylaw; 

 
B.  AND WHEREAS the Province of British Columbia has adopted a Building Code to govern 

standards in respect of the construction, alteration, repair and demolition of buildings in 
municipalities and regional districts in the Province; 

 
C.  AND WHEREAS it is deemed necessary to provide for the administration of the Building 

Code. 
 
The Council of the City of Surrey, in open meeting assembled, ENACTS AS FOLLOWS: 
 
 

Part 1 – Introductory Provisions 
 
Title 
 
1.  This Bylaw may be cited for all purposes as the "Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850". 
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Definitions 
 
2.  In this Bylaw: 

 
"adequate vehicular access" 
 

means  a  maintained  public  road  meeting  the  applicable  City  Engineering 
Department standard,  from which a boulevard crossing can be approved to serve 
the lot in question.  The road shall be located within a highway allowance dedicated 
by plan or deed registered in the Land Title Office.  Lanes shall not be considered 
adequate  vehicular  access  unless  a  maintained  public  road  serves  the  lot  and 
vehicular access to the said lot is specifically permitted only from a lane abutting the 
lot. 

 
"architect" 
 

means an  individual registered or  licensed as a professional architect pursuant to 
the provisions of the Architects Act, R.S.B.C. 1996, c. 17, as amended. 

 
"building" 

 
means  any  structure  used  or  intended  for  supporting  or  sheltering  any  use  or 
occupancy either of a temporary or permanent nature. 

 
"building area" 
 

means "building area" as this term is defined in the Building Code. 
 
"Building Code" 
 

means the British Columbia Building Code as adopted by the Minister pursuant to 
Section  692  of  the  Local  Government  Act,  R.S.B.C.  1996,  c. 323,  as  amended  or 
re‐enacted from time to time. 

 
"Building Official" 
 

means the person appointed by Council as the General Manager of Planning and 
Development  or  the  General  Manager's  duly  authorized  representative.    The 
Building Official is the authority having jurisdiction for the purpose of this Bylaw. 

 
"building review" 
 

means a spot check by the Building Official of representative elements of a building 
or structure under construction.   
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"building value" 
 

means  the complete current worth of all construction  related  to a development, 
including, but not  limited  to  foundations,  structural members,  framing,  finishes, 
roofing,  electrical, plumbing, drains, heating,  air‐conditioning,  fire  extinguishing 
systems,  elevators  and  any  other  equipment  and  materials,  all  plans  and 
specifications,  labour  and  fees  for  design,  testing,  consulting,  management, 
contractors' profit and overhead, sales taxes, and insurance, all contributed labour 
and materials and site works and improvements not included in other permits. 

 
"Certified Professional" 
 

means a registered professional practising under the Surrey Certified Professional 
Program. 

 
"City" 
 

means the City of Surrey. 
 
"complex building" 
 

means: 
 
(a)  a  building  used  for  a major  occupancy  classified  as  defined  in  the  British 

Columbia Building Code as: 
 
(i)  assembly occupancy; 
(ii)  care or detention occupancy; 
(iii)  high hazard industrial occupancy; or 

 
(b)  a building exceeding 600 square metres  in building area or exceeding three 

storeys  in  building  height  classified  as  defined  in  the  British  Columbia 
Building Code as: 

 
(i)  residential occupancy; 
(ii)  business and personal services occupancy; 
(iii)  mercantile occupancy; 
(iv)  medium hazard industrial occupancy; 
(v)  low hazard industrial occupancy. 

 
"construction" 
 

means the process or activity by which any building or structure is erected, repaired, 
altered, renovated, added to, installed, demolished, removed or moved, or for which 
preparation is made by way of shoring or excavation. 
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"constructor" 
 

means a person who contracts with, or otherwise agrees with or is obligated to an 
owner or his authorized agent to undertake a development and includes an owner 
who  contracts  for  the  work  on  a  development  or  undertakes  the  work  on  a 
development or any part thereof. 

 
"coordinating registered professional" 
 

means  a  registered  professional  retained  pursuant  to  the  Building  Code  to 
coordinate all design work and field reviews of the registered professionals required 
for a development. 

 
"Council" 
 

means the municipal Council of the City of Surrey. 
 
"designer" 
 

means the person responsible for the design of a building. 
 
"development" 
 

means the carrying out of building, rebuilding, engineering, structural alterations of 
or additions to buildings or structures, in, on, over or under land, or the making of 
any material change in the use of any buildings, structures or land.  
 

"duplex" 
 

has the same meaning as the term "Dwelling – Duplex" in the Zoning Bylaw. 
 

"dwelling unit" 
 

has the same meaning as the term “Dwelling Unit” in the Zoning Bylaw. 
 

"energy advisor" 
 

means a registered energy advisor in good standing with Natural Resources Canada, 
who  conducts  EnerGuide  home  evaluations  on  behalf  of  service  organizations 
licensed by Natural Resources Canada. 
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"Energy Step Code" 
 

means  the Province of British Columbia’s performance‐based  standard  for  energy 
efficiency  in  new  construction  requiring  energy modelling  and  on‐site  testing  to 
demonstrate  minimum  performance  against  metrics  for  building  envelope, 
equipment and systems, and airtightness requirements, and including Step 1, Step 2, 
Step 3, Step 4, and Step 5, as defined in Sections 9.36.6 and 10.2.3 of the Building Code, 
all as amended or re‐enacted from time to time. 

 
"engineer" 
 

means  a person  registered  or  licensed  as  a professional  engineer  or  geoscientist 
pursuant to the provisions of the Engineers and Geoscientists Act, R.S.B.C. 1996, c. 
116, as amended. 

 
"farm building" 
 

means a building or part thereof which does not contain a residential occupancy 
and which is associated with and located on land devoted to the practice of farming 
and used for the housing of equipment or livestock, or the production, storage or 
processing of agricultural and horticultural produce or feeds. 

 
"field review" 
 

means a review of the work related to a building permit that a registered professional 
in his or her professional discretion considers necessary to ascertain as to whether 
the work  substantially  complies  in  all material  respects with  the  drawings  and 
supporting documents prepared by the registered professional for which a building 
permit is issued. 

 
"General Manager, Engineering" 
 

means the person appointed by Council as the General Manager of Engineering or a 
duly authorized representative. 

 
"General Manager, Planning and Development" 
 

means the person appointed by Council as the General Manager of Planning and 
Development or a duly authorized representative. 
 

"greenhouse gas intensity (GHGI)" 
 

means a measure of a building’s greenhouse gas (GHG) performance using the 
definition, calculation, and fuel type emissions factors established in the energy 
modelling guidelines referenced by the Energy Step Code, that is a calculated value 
determined through energy modeling and reported in kilograms carbon dioxide‐
equivalent per square metre per year (kgCO2e/m2a). 
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"Group C Residential occupancy" 
 

means a residential occupancy as defined in the Building Code. 
 
"Group D Business and personal services occupancy" 
 

means a business and personal services occupancy as defined in the Building Code. 
 
"Group E mercantile occupancy" 
 

means a mercantile occupancy as defined in the Building Code. 
 
"hazardous lands" 
 

means one or more of the following: 
 

(a)  all areas of land designated as floodplain by the Provincial Government; or 

 

(b)  any lot or portion of a lot containing land within steep slopes that are a 

minimum of twenty percent (20%) gradient or greater; or 

 

(c)  any lot or portion of a lot that falls horizontally within 30 m of the top or 
within 10 m of the bottom of a steep slope that is a minimum of twenty 
percent (20%) gradient or greater. 

 
"Letters of Assurance" 
 

means those letters of registered professionals in the forms set out in the Schedules 
of the Building Code. 

 
"lot" 
 

means  land designated  as  a  separate  and distinct parcel of  land on  a  registered 
subdivision plan or description filed in the records of the Land Title Office. 

 
"low‐carbon energy" 
 

means heat energy with a carbon dioxide‐equivalent intensity (kgCO2e/kWh), 
calculated using the energy modelling guidelines referenced by the Energy Step 
Code, that is much less than that of fossil fuels, and low enough so that when 
applied to a building’s modelled energy use allows the building to meet building 
GHGI limits under the City’s Low‐Carbon Energy System Pathway. 
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"low‐carbon energy system (LCES)" 
 

means a utility‐owned on‐site, utility‐owned district, or user‐owned on‐site energy 
system, as defined in Schedule "B", that supplies heat energy primarily derived 
from highly efficient and renewable sources in order to provide space heating and 
conditioned ventilation air, and possibly domestic hot water and space cooling, for 
buildings seeking to comply with the City’s Low‐Carbon Energy System Pathway 
requirements in Schedule "B" and elsewhere in this Bylaw. 

 
"Low‐Carbon Energy System (LCES) Pathway" 
 

means an Energy Step Code compliance pathway whereby an applicant can apply 
to have an eligible building comply with a lower step if it is supplied energy 
through either: 

 
(a)  a connection to a City‐owned district energy utility system, or 

 
(b)  a low‐carbon energy system that enables a building to meet the building 

GHGI limits in Schedule "B", 
 

and meets all other requirements in this Bylaw. 
 
"major occupancy" 
 

means  the  principal  occupancy  for which  a  building  or  part  thereof  is  used  or 
intended  to be used  and  shall be deemed  to  include  the  subsidiary occupancies 
which are an integral part of the principal occupancy. 
 

"modelled floor area" 
 

means the total enclosed floor area of the building, as reported by energy 
simulation software, excluding exterior areas and indoor (including underground) 
parking areas, and including all other spaces, including partially‐conditioned and 
unconditioned spaces, as defined in the energy modelling guidelines referenced by 
the Energy Step Code. 
 

"multiple‐unit residential building" 
 

has the same meaning as the term "Multiple Unit Residential Building" in the 
Zoning Bylaw. 

 
"occupancy" 
 

means the use or intended use of a building or part thereof for the shelter or support 
of persons, animals or property. 
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"occupancy permit" 
 

means the permission or authorization in writing by the Building Official to occupy 
a building for the accepted occupancy. 

 
"owner" 
 

means the registered owner in fee simple of a lot and includes: 
 

(a)  the strata corporation in the case of a lot under strata ownership; 
 

(b)  a registered holder of the last registered agreement of sale; and 
 
(c)  all persons authorized to act for or on behalf of the registered owner of the 

lot. 
 

"permit" 
 

means a building permit. 
 
"person" 
 

means  a  person,  proprietor,  partnership,  society,  incorporated  association, 
corporation or strata corporation. 

 
"registered professional" 
 

means an architect or engineer. 
 
"row housing building" 

 
has the same meaning as the term "Row Housing Building" in the Zoning Bylaw. 
 

"semi‐detached residential building" 
 

has the same meaning as the term "Semi‐Detached Residential Building" in the 
Zoning Bylaw. 

 
"simple building" 
 

means any building other than a complex building. 
 

"single family dwelling" 
 

has the same meaning as the term "Dwelling – Single Family" in the Zoning Bylaw. 
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"structure" 
 

means construction of any kind whether fixed to, supported by or sunk into land, 
including, but not limited to, stadiums, sheds, platforms, display signs, tanks, poles, 
towers, swimming pools, windmills, chimney towers, communication equipment, 
fabric structures, satellite dishes, spires, decks over 600 millimetres above finished 
grade, and retaining walls and similar structures over 1.2 metres in height. 

 
"Surrey Certified Professional Program" 
 

means the program by which to administer a construction development whereby an 
owner retains a certified professional as set out in the Surrey Certified Professional 
Program manual. 

 
"Zoning Bylaw" 
 

means Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as may be amended or replaced from 
time to time. 

 
Part 2 ‐ Purpose of this Bylaw 

 
3.  This Bylaw has been enacted for the purpose of regulating construction within the City in 

accordance with the Building Code and in the interest of the general public.  The activities 
undertaken  by  or  on  behalf  of  the  City  pursuant  to  this  Bylaw  are  for  the  purpose  of 
promoting the health, safety and protection of persons.  The activities undertaken by or on 
behalf of the City pursuant to this Bylaw are not intended to include, nor does the purpose 
of this Bylaw extend to: 
 
(a)  the protection of persons, owners or constructors from economic loss; 
 
(b)  the assumption by the City or the Building Official of any responsibility for ensuring 

that any person, owner, or any employees, constructors or designers retained by the 
owner, build or construct in compliance with the Building Code, the requirements 
of this Bylaw or other applicable enactments; 

 
(c)  providing any person a warranty of design, materials or workmanship with respect 

to any building for which a permit or occupancy permit is issued; 
 
(d)  providing  a  warranty  or  assurance  that  construction  undertaken  pursuant  to 

permits issued by the City is free from latent, or any, defects; and 
 
(e)  providing  a warranty  or  assurance  that  any  design  or  construction  undertaken 

pursuant  to  permits  issued  by  the  City  complies  with  the  Building  Code,  the 
requirements of this Bylaw or other applicable enactments. 

 
4.  This Bylaw shall be interpreted in accordance with this Part. 
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5.  The headings in this Bylaw have been inserted for reference only and are not intended to 
interpret, define, limit, alter or enlarge the meaning of any provision of this Bylaw. 

 
Part 3 – Scope and Exemptions 

 
6.  This Bylaw applies to the design, construction and occupancy of new and existing buildings 

or structures in the City. 
 
7.  This Bylaw does not apply to buildings exempted by the Building Code, except as expressly 

provided herein. 
 

Part 4 ‐ Prohibitions 
 
8.  No person shall commence or continue any construction unless the Building Official has 

issued a valid and enduring permit for the work. 
 
9.  No person shall occupy or use any building unless a valid and enduring occupancy permit 

has been issued by the Building Official for the building, nor shall any person occupy or use 
any building contrary to the terms of any occupancy permit issued or any notice given by 
the Building Official. 

 
10.  No person shall knowingly submit false or misleading information to the Building Official 

in relation to any application for a permit or any construction undertaken pursuant to this 
Bylaw. 

 
11.  No person shall, unless authorized in writing by the Building Official, reverse, alter, deface, 

cover, remove or in any way tamper with any notice, permit or certificate posted upon or 
affixed to a building pursuant to this Bylaw. 

 
12.  No person shall carry out any construction that is substantially at variance with the accepted 

design or permit drawings of a building, or other work for which a permit has been issued, 
unless that variance has been accepted in writing by the Building Official. 

 
13.  No person shall obstruct the entry of the Building Official, or other person authorized by 

the City, to any lot or building in relation to the administration of this Bylaw. 
 

Part 5 ‐ The Building Official 
 

14.  The duties created under this Part are  internal, administrative duties only and create no 
obligation to any person. 

 
15.  The Building Official may keep records of permit applications, permits, notices and orders, 

which have been issued, and site visits and tests, which have been made, and may retain 
copies  of  all  documents  related  to  the  administration  of  this  Bylaw.    Copies  of  such 
documents may be microfilmed or stored as electronic data. 
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16.  The Building Official: 
 

(a)  may enter any lot or unoccupied building, at any reasonable time for the purpose of 
determining that the provisions of this Bylaw have been fulfilled; 

 
(b)  may enter an occupied building upon obtaining the consent of the occupant or upon 

providing written notice to the occupant 48 hours in advance of entry; and 
 
(c)  shall carry identification confirming his/her status as the Building Official. 

 
17.  The Building Official may withhold, or refuse to issue a permit where the results of tests of 

materials, devices, construction methods, structural assemblies, foundation conditions or 
energy performance do not, in the opinion of the Building Official, demonstrate substantial 
compliance  in  all  material  respects  with  the  Building  Code  or  any  other  applicable 
enactment. 

 
18.  The Building Official may revoke a permit for one or more of the following reasons: 
 

(a)  violation of any of the conditions under which the permit was issued; 
 
(b)  violation of any provisions of this or any other Bylaw; 
 
(c)  violation of any provisions of the Building Code; 
 
(d)  if any reason is found to exist which would have been cause for denial of such permit 

had it been known at the time of issuance of the building permit; or 
 
(e)  if any person has prevented or obstructed, or sought or attempted  to prevent or 

obstruct, the entry of the Building Official onto the lot or into the premises in the 
course of carrying out his/her duties in relation to the administration of this Bylaw. 

 
19.  The Building Official may order the correction of any construction that is being or has been 

carried out in contravention of this or any other Bylaw. 
 

Part 6 ‐ Required Permits 
 
20.  A permit is required whenever construction regulated under this Bylaw is to be undertaken, 

except as otherwise provided in this Bylaw. 
 
21.  Every owner shall apply for and obtain: 
 

(a)  a permit before carrying out any construction; 
 
(b)  a permit before moving a building; 
 
(c)  a  permit  before  installing  mechanical  equipment  or  carrying  out  construction 

related to mechanical equipment; 
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(d)  a permit prior to excavating, moving or removing any soil where such activity is not 

already  covered  by  a  soil  permit,  or  exempted,  in  accordance  with  Surrey  Soil 
Conservation and Protection Bylaw, 2007, No. 16389, as amended; and 

 
(e)  a permit and an occupancy permit  to occupy a new or existing building, or part 

thereof, where a change of use is proposed. 
 
22.  When it is proposed to alter or replace materials or equipment which fall within the scope 

of this Bylaw or the Building Code, it is the responsibility of the owner to ensure that the 
proposed changes are  in compliance with  this Bylaw and  the Building Code and also  to 
obtain the necessary written acceptance or permits prior to commencement of the work. 

 
23.  Each building to be constructed on a lot requires a separate permit and shall be assessed a 

separate permit fee based on the building value as determined in accordance with the fee 
schedule set out in Schedule "A". 

 
24.  Prior to the issuance of a permit to erect or demolish a building on a lot that has previously 

been used  for  industrial or  commercial purposes,  the Building Official may  require  the 
applicant  to provide a site profile of  the  lot  in accordance with  the  requirements of  the 
Environmental Management Act, S.B.C. 2003, c. 53, as amended. 

 
Part 7 ‐ Permit Applications 

 
25.  An application for a permit with respect to a building or structure, shall be made on the 

permit application form, signed by the owner and shall include: 
 

(a)  a copy the of State of Title Certificate obtained from the Land Title Office for the lot 
on which the construction is proposed, and the said State of Title Certificate shall 
be dated no more than 30 days prior to the date of application; 

 
(b)  legible and reproducible design drawings at an appropriate scale; 
 
(c)  any additional design  information, as may be deemed necessary by  the Building 

Official; 
 
(d)  copies of approvals required under any applicable enactments; and 
 
(e)  a "Disposal of Excavated Materials" letter that documents the amount of excess soil 

that will  be  generated  by  the  proposed  building  construction  and  the  location, 
acceptable to the City, where the excess soil from the lot will be deposited. 

 
26.  When  the  Building Official  considers  that  the  site  conditions,  size  or  complexity  of  a 

development,  or  other  aspect  of  a  development  so warrants,  the  Building Official may 
require  that  a  registered professional provide Letters of Assurance,  assuring  the design, 
drawings and field reviews of the development.  
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27.  The Building Official may waive  the  requirement  to provide any of  the design drawings 
referenced in Section 25(b) where, in the opinion of the Building Official, such drawings are 
not necessary for the application under consideration. 

 
28.  The Building Official may waive the submission of design drawings if the construction is 

sufficiently described in the building permit application, provided the building value of such 
construction does not exceed $2,000. 

 
Part 8 ‐ Professional Plan Certification 

 
29.  Letters of Assurance shall be submitted to the City  in accordance with provisions of the 

Building Code, as amended. 
 
30.  Where,  in  support  of  the  application  for  the  permit,  Letters  of  Assurance  have  been 

submitted pursuant to Sections 26 or 29 and in accordance with Subsection 290(1) of the 
Local Government Act, R.S.B.C. 1996, c. 323, as amended, the Building Official will rely upon 
the  certification  of  the  registered  professional  that  the  design  and  plans  submitted  in 
support  of  the  application  for  the  permit  comply  with  the  Building  Code  and  other 
applicable enactments. 

 
31.  Where Letters of Assurance have been  submitted pursuant  to Sections  26 or  29  and  in 

accordance with Subsection 290(1) of the Local Government Act, R.S.B.C. 1996, c. 323, as 
amended, the permit shall include a written notice to the owner that the permit is issued in 
reliance upon the certification of the registered professional that the design and drawings 
submitted in support of the application for the permit comply with the Building Code and 
other  applicable  enactments.    In  accordance  with  Subsection  290(3)  of  the  Local 
Government Act, R.S.B.C. 1996, c. 323, as amended, where such Letters of Assurance have 
been submitted the permit fee shall be reduced as set out in Schedule "A". 

 
32.  When a registered professional provides Letters of Assurance in accordance with Sections 

26 or 29, he or she shall also provide written proof of professional liability insurance to the 
Building  Official  in  the  form  provided  by  the  Building  Official,  except  that  proof  of 
professional liability insurance in respect of building envelope matters need not be provided 
if the owner grants to the City a covenant registerable under Section 219 of the Land Title 
Act, R.S.B.C. 1996, c. 250, as amended,  requiring that the building envelope, in respect of 
which the registered professional of record has provided design or field review services, be 
monitored, maintained  and  repaired  in  accordance  with  the  recommendations  of  the 
registered professional of record as set out in the covenant, and containing a full release and 
indemnity of the City in respect of claims of any nature arising from any defect in design, 
installation or performance of the building envelope. 

 
33.  Notwithstanding  Sections  29,  30,  31  and  32  neither  the  granting  of  a  permit,  nor  the 

acceptance  of  the  designs  submitted,  nor  any  building  reviews made  by  the  Building 
Official,  shall  in  any way  relieve  the  owner  of  full  responsibility  for  ensuring  that  the 
construction be in substantial compliance with the requirements of the Building Code, this 
Bylaw and other applicable enactments. 
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Part 9 – General Permit Conditions 
 
34.  Neither the issuance of a permit under this Bylaw nor the review or acceptance of drawings 

or specifications or supporting documents by the Building Official constitute in any way a 
representation, warranty, assurance or statement that the Building Code, this Bylaw and 
other applicable enactments have been complied with. 

 
35.  Neither the issuance of a permit under this Bylaw, nor the review or acceptance of drawings 

or  specifications  or  supporting  documents,  nor  building  reviews made  by  the  Building 
Official,  shall  in any way  relieve  the owner of  such building  from  full  responsibility  for 
carrying out the construction or having the construction carried out in full accordance with 
the requirements of the Building Code, this Bylaw and other applicable enactments. 

 
Part 10 – Drainage and Fill Conditions 

 
36.  When the Building Official designates that a given lot must have a zero increase in the rate 

of storm water run‐off for any development, an engineer shall: 
 

(a)  provide a professional assurance to the City of the rate of run‐off on the lot, prior to 
any development; 

 
(b)  show clearly on drawings submitted for a permit, how it is proposed to attain and 

maintain a zero increase in the rate of run‐off on the lot; 
 
(c)  where required by the Building Official, produce engineering calculations showing 

that a zero increase in the rate of run‐off can be attained by developing the lot in 
the manner set out in the application for a permit; and 

 
(d)  design  and  carry  out  field  reviews  of  the  construction  as  it  relates  to  necessary 

on‐site facilities and/or detention in order to maintain a zero increase in the rate of 
run‐off, and provide a professional assurance that a zero increase in the rate of run‐
off will be achieved. 

 
37.  The  owner  shall  be  responsible  for maintaining  any  drainage  system  referred  to  under 

Section 36 and a restrictive covenant to this effect shall be registered at the Land Title Office 
against the title of the lot. 

 
38.  Where fill is placed upon a lot for any reason, the owner shall construct drainage controls 

to prevent an increase in the discharge of storm water run‐off onto adjacent properties. 
 
39.  Where fill is placed upon a lot for preload purposes, the owner shall deposit with the City a 

security at the same rate as required by the Surrey Soil Conservation and Protection Bylaw, 
2007, No. 16389, as amended, to ensure that preload is disposed of in accordance with the 
said Bylaw. 
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40.  All  lots  zoned  for  single  family  residential  use,  as  defined  in  the  Zoning  Bylaw,  shall 
discharge all rainwater leaders to an approved splash pad at grade.  No rainwater leaders 
shall discharge directly into the foundation drain or main storm discharge system unless 
approved by the Building Official. 

 
Part 11 ‐ Permit Fees 

 
41.  In  addition  to  applicable  fees  and  charges  required  under  other  bylaws,  a  permit  fee, 

calculated in accordance with the fee schedule set out in Schedule "A", shall be paid in full, 
prior to issuance of any permit. 

 
42.  The  appropriate  permit  fee,  as  set  out  in  Schedule "A",  shall  accompany  a  permit 

application.  Where the appropriate permit fee cannot readily be determined at the time of 
application,  a  plan  processing  fee  shall  accompany  a  permit  application.    The  plan 
processing  fee, equal to 35% of the estimated building permit  fee,  is non‐refundable and 
shall be credited against the permit fee, which shall be collected in full before the permit is 
issued. 

 
43.  The valuation of construction set out in the application for a permit shall be the total current 

monetary worth of all construction or work related to the building or structure, and shall 
include: 

 
(a)  site preparation and civil work  including excavation and  the use of hoisting, pile 

driving, compaction or erection devices; 
 
(b)  all design documents, labour and fees involved in the design, investigative testing, 

consulting services, construction labour and management, even if provided by the 
owner, or donated voluntarily by others, contractor's profit and overhead, sales taxes 
and construction insurance; and 

 
(c)  all mechanical, electrical, plumbing, drainage and gas installations necessary for the 

carrying out of the construction to its completed form. 
 
44.  The Building Official  shall use  the  "Marshall Valuation  Services"  publication with  their 

updated  "current  cost multiplier",  and  "current multipliers  for  the  Vancouver  regional 
costs", or such other universal source of calculating valuation as the Building Official deems 
practical and expedient to assess the building value. 

 
45.  An application may be cancelled and the plan‐processing portion of the permit fee forfeited, 

if  the permit cannot be  issued within  180 days of  the date of written notification  to  the 
owner regarding deficiencies, which may include any outstanding permit fees. 

 
46.  When an application is cancelled, the plans and related documents submitted to the City 

with the application may be destroyed by the City. 
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47.  A portion of the permit fees, as set out in Schedule "A", may be refunded when a valid permit 
is surrendered and cancelled before any construction begins, provided: 

 
(a)  the refund shall not include the plan processing fee; and 

 
(b)  no refund shall be made where construction has begun. 

 
48.  For each stage of construction, as set out in Part 15, where more than two building reviews 

by the Building Official are necessary when one building review is normally required, for 
each building  review after  the second building  review, a  re‐attendance  fee, as set out  in 
Schedule "A", shall be paid prior to the scheduling of each such additional building review. 

 
49.  For a required building review requested to be done after the hours during which the offices 

of the City are normally open, an attendance fee shall be payable based on the fees set out 
in Schedule "A". 

 
Part 12 – Issuance of Permits 

 
50.  No permit shall be issued unless the building to be constructed will be located on a lot: 
 

(a)  with adequate vehicular access; 
 
(b)  that is serviced by City sanitary sewer or where the installation of a private sewage 

disposal system has been authorized by the Province of British Columbia; and 
 
(c)  that is serviced with a water service from a City water main or has a proven private 

source of water on the lot, meeting the Guidelines for Canadian Drinking Water 
Quality, as amended. 

 
51.  The Building Official shall issue a permit when: 

 
(a)  a completed permit application, including all required supporting documentation 

has been processed and accepted; 
 
(b)  the  information  submitted  as  part  of  the  permit  application  adequately 

demonstrates that the proposed work will substantially conform with the Building 
Code, this Bylaw and other applicable enactments; 

 
(c)  all applicable fees have been paid; and 
 
(d)  no other applicable bylaws or enactments require that the City withhold the permit. 

 
52.  A permit shall  lapse and the rights of the owner under the permit shall terminate  if the 

building foundation is not poured within six months from the date of issuance of the permit.  
Where excavation on a site has occurred under a permit that has subsequently lapsed, the 
owner shall restore the site to its original grade with suitable fill within 60 days of the date 
when notice in writing was issued to the owner by the Building Official. 
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53.  The Building Official may extend the period of time set out under Section 52 upon payment 

of the extension fee, as set out in Schedule "A".   The permit may be extended under this 
section by  intervals of  six months; however,  in no case  shall  such extensions exceed an 
aggregate of 24 months from the original date that the permit was issued. 

 
54.  The  Building  Official  may  issue  a  permit  for  a  portion  of  a  building  before  the 

documentation for the entire building has been accepted, provided sufficient information 
has been provided to the City to demonstrate to the Building Official that the portion of the 
building  accepted  for  construction  substantially  complies with  the  Building  Code,  this 
Bylaw and other applicable enactments and the permit fee applicable to that portion of the 
building has been paid.  Notwithstanding the issuance of the said permit, the requirements 
of this Bylaw apply to the remainder of the building as if a permit for any other portion of 
the building had not been issued. 

 
55.  A permit shall not be  issued under this Bylaw  if a building or other structure, the use of 

which does not conform to the provisions of the Zoning Bylaw, is damaged or destroyed to 
the extent of 75% or more of its value above its foundations as determined by the Building 
Official,  and  it must  not  be  repaired  or  reconstructed,  except  for  a  conforming  use  in 
accordance with the Zoning Bylaw, in which case a permit may be issued for the repair or 
reconstruction that is a conforming use in accordance with the Zoning Bylaw.   
 

Part 13 ‐ Disclaimer of Warranty or Representation 
 
56.  Neither the issuance of a permit under this Bylaw, the acceptance of the documentation, 

the undertaking of plan reviews and building reviews made by the Building Official, nor 
acceptance arising there from, shall constitute a representation or warranty regarding the 
building's compliance with the Building Code, this Bylaw and other applicable enactments 
or that the building meets any standard of materials or workmanship and no person shall 
rely on any of  those acts as having established compliance with  the Building Code,  this 
Bylaw and other applicable enactments. 

 
Part 14 ‐ Responsibility of the Owner 

 
57.  It is the full and sole responsibility of the owner to carry out the construction for which a 

permit  was  issued,  in  compliance  with  the  Building  Code,  and  this  Bylaw  and  other 
applicable enactments. 

 
58.  The owner shall: 
 

(a)  obtain,  where  applicable,  permits  relating  to  construction,  prior  to  the 
commencement thereof; and 

 
(b)  allow the Building Official to enter any lot, building or premises at any reasonable 

time for the purpose of administering this Bylaw. 
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59.  The owner  to whom a permit  is  issued shall be  responsible  for  the cost of  repair of any 
damage  to  City  property  that  occurs  as  a  result  of  anything  associated  with  that 
construction. 

 
60.  Where  the  building  value  exceeds  $20,000.00,  or  where  the  permit  is  issued  for  the 

demolition of a building, prior to receiving such permit the owner shall deposit with the 
City  a damage deposit of  $2,500.00 per permit,  to  a maximum of  $10,000.00 per  lot,  as 
security against damage  incurred  to City property or services caused by or as a result of 
anything associated with that construction. 

 
60.1  Unless otherwise  agreed  to between  the City  and  the owner,  the owner,  at  the  time of 

making the damage deposit, agrees that the City property and services abutting the owner’s 
lot are free from debris, dirt, damage or defect and that any subsequent debris or dirt upon, 
or damage or defect to, City property or services is the owner’s responsibility 

 
60.2  The damage deposit provided to the City pursuant to Section 60 does not relieve the owner 

of responsibility for the cost of repairing damage to City property or services in excess of 
the deposit amount held by the City.  Should the cost of any repair work to City property or 
services exceed the deposit amount held by the City, the owner shall submit to the City an 
amount equal to the excess costs incurred by the City in repairing the damages 

 
61.  The deposit of any debris or dirt upon, or damage or defect to, City property or services, 

shall  be  remedied,  removed  or  repaired  to  the  satisfaction  of  the  General  Manager, 
Engineering.  Failure by the owner to carry out all work deemed necessary by the City shall 
cause the withholding of the occupancy permit and/or forfeiture of such amounts of the 
damage deposit as is necessary to complete such work. 

 
62.  Subject to Section 62.2, upon completion of construction, the amount of the damage deposit 

not used by the City for repairs to City property or services shall be returned to the party 
from whom the damage deposit was received. 

 
62.1  The owner to whom a permit is issued shall be responsible for: 
 

(a)  arranging for an inspection by the City to determine if there has been any damage 
to City property or services; 

 
(b)  carrying out all work deemed necessary by the City to repair any damage to City 

property or services; 
 
(c)  obtaining all applicable permits prior to commencing the work; and arranging for 

subsequent inspections by the City to determine if the damages have been repaired 
to the satisfaction of the General Manager, Engineering. 
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62.2  If an occupancy permit has not been issued for the construction or if the owner does not 
fulfill the requirements of Section 62.1, then the full amount of the damage deposit will be 
forfeited to the City four years from the date the deposit was received by the City and the 
City will be under no obligation to notify the owner or any other person of this forfeiture.  
The City will be under no obligation to use the forfeited monies to repair the damage to City 
property or services 

 
62.3  In the case of a permit issued for a complex building or a phased development, or a permit 

that has been extended under Section 53, the owner may request and the Building Official 
may extend the period of time set out in Section 62.2. 

 
63.  During construction, the owner shall: 
 

(a)  post and maintain the address card in a conspicuous place on the lot in respect of 
which the permit was issued; and 
 

(b)  have a copy of the accepted permit plans, specifications and any alternative solution 
reports related to the permit on the site and available at the time of a building review 
by the Building Official.; and 

 
(c)  post the current issued permit in a conspicuous place, so that it may be easily 

read by the public, on the lot in respect of which the permit was issued. 
 
64.  Prior to occupying the building, or part thereof, the owner shall post the civic address in a 

conspicuous place on the front of the premises, or on a sign post, so that it may be easily 
read from the street.  For lots with a coach house the owner shall also post the civic address 
on a conspicuous place on the rear of the premises, or on a sign post, so that it may be easily 
read from the lane. 

 
Part 15 ‐ Construction 

 
65.  For simple buildings, regardless of whether or not a registered professional has provided 

Letters of Assurance for the development, the Building Official's acceptance of the following 
stages of construction is required before commencement of the subsequent stage: 

 
(a)  after the forms for the footings or foundation walls are complete, but prior to the 

placing of any concrete; 
 
(b)  after the installation of perimeter foundation drain piping, and damp proofing, but 

prior to backfilling; 
 
(c)  after preparation of the subgrade, but prior to pouring the concrete floor slab; 
 
(d)  after the rough  in of  factory‐built chimneys and  fireplaces and solid  fuel burning 

appliances; 
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(e)  when  the  framing,  sheathing,  exterior  doors, windows  and  roof membrane  are 
completed,  including  the  installation of  any  fire  stopping, bracing,  chimney  and 
duct work construction, rough wiring, gas venting and rough plumbing, but before 
installation of the insulation or the application of an interior or exterior finish which 
would conceal such work; 

 
(f)  when the insulation has been installed and the vapour barrier applied, but before 

any  interior  or  exterior  finish  is  applied  that would  conceal  the  insulation  and 
vapour barrier; and 
 

(g)  when  the building  is substantially complete and  ready  for occupancy, but before 
occupancy of any part of the building. 

 
66.  For simple buildings, the owner shall give at least 24 hours (one working day) notice to the 

City when requesting that the Building Official attend the site.  No aspect of the work listed 
in Section 65 shall be concealed until the Building Official has accepted that aspect of the 
work in writing. 

 
67.  For  simple  buildings, whether  or  not  a  registered  professional  has  provided  Letters  of 

Assurance for the development, the Building Official will conduct an occupancy building 
review before issuing an occupancy permit for the building. 

 
68.  For complex buildings, no aspect of the work referred in Section 65 of this Bylaw shall be 

concealed  until  the  registered  professional  responsible  for  that  aspect  of  the work  has 
approved the work in writing, submitted the necessary documentation to the City, and the 
Building Official has accepted the approval of that aspect of the work in writing. 

 
69.  For  any  building  or  structure,  for  which  a  registered  professional  provides  Letters  of 

Assurance in accordance with this Bylaw and the Building Code, the City shall rely solely on 
field reviews undertaken by  the registered professional as assurance  that  the design and 
construction of the components of the drawings and supporting documents prepared by 
the registered professional in support of the application for the permit, substantially comply 
with the Building Code and other applicable enactments. 

 
70.  Notwithstanding Section 69 of this Bylaw, the Building Official may attend the site from 

time to time during the course of construction to observe the progress of the construction 
in the context of the field reviews provided by the registered professionals. 

 
Part 16 ‐ Occupancy Permits 

 
71.  The owner shall give at  least 48 hours (two working days) notice and provide Letters of 

Assurance, where required, and supporting documents to the City when requesting that the 
Building Official issue an occupancy permit for a building or part of a building. 

 
72.  The owner shall give at  least 48 hours (two working days) notice and provide Letters of 

Assurance, where required, and supporting documents to the City when requesting that the 
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Building Official issue a letter of acceptance with respect to substantial completion of a shell 
building. 

 
73.  No person shall use or occupy a building or part of a building until an occupancy permit 

has been issued. 
 
74.  The Building Official may issue an occupancy permit for a building, or part of a building, 

prior to completion of the building provided: 
 

(a)  the occupancy of the building, or part of the building, would not jeopardize the lives, 
property or the health of any persons; 

 
(b)  the exterior cladding of the building is complete; and 
 
(c)  the owner has deposited a security with the City, in a form satisfactory to the City, 

which is equivalent to two times the estimated cost of completing all the unfinished 
work as determined by  the Coordinating Registered Professional or as otherwise 
accepted by the City, and provided a guarantee through submission of an acceptable 
declaration that the unfinished work will be completed within a specific time frame. 

 
74.1.  The deposit provided to the City pursuant to Section 74(c) does not relieve the owner of 

responsibility for completing all unfinished work within the specified time frame.  
 
74.2.  The  owner  to whom  a permit  is  issued pursuant  to  Section  74  shall be  responsible  for 

arranging for subsequent inspections by the City to determine if the unfinished work has 
been completed to the satisfaction of the Building Official.   The applicable re‐inspection 
fees must be paid to the City in advance of the inspection. 

 
74.3.  If the unfinished work has not been completed within the specified time frame, the City 

may, but  is not obligated,  to carry out all or any portion of  the unfinished work at  the 
expense of the owner.  Should the cost of any work carried out by the City exceed the deposit 
amount held by the City, the owner shall submit to the City an amount equal to the excess 
costs incurred by the City in carrying out the work. 

 
74.4.  Subject to Section 74.5, upon completion of all unfinished work, the amount of the deposit 

not used by the City to carry out any of the work shall be returned to the party from whom 
the deposit was received.  

 
74.5.  If the unfinished work has not been completed within the specified time  frame or  if the 

owner does not fulfill the requirements of Sections 74.1 or 74.2, then the full amount of the 
deposit will be forfeited to the City 12 months after the specified time frame has lapsed and 
the  City  will  be  under  no  obligation  to  notify  the  owner  or  any  other  person  of  this 
forfeiture.  The City will be under no obligation to use the forfeited monies to remedy any 
default of the owner. 

 
75.  The occupancy permit may not be issued until all required Letters of Assurance and other 

applicable documents have been received and accepted by the Building Official. 
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Part 16A – Energy Step Code 

 
75.1  Buildings  and  structures  must  be  designed  and  constructed  in  compliance  with  the 

applicable step of the Energy Step Code and, if applied for, the requirements associated with 
the City’s Low‐Carbon Energy System (LCES) Pathway as set out in Schedule "B". 

 
75.2  For a Part 9 building or structure that is designed in compliance with the applicable step of 

the Energy Step Code but where the constructed building or structure does not meet the 
performance  requirements  of  the  step,  after  all  reasonable  mitigation  measures  are 
implemented to the satisfaction of the Building Official, the Building Official may issue an 
occupancy permit if the building or structure is constructed in compliance with alternative 
energy efficiency performance or prescriptive requirements set out in the Building Code for 
Part 9 construction. 

 
75.3  For single family dwelling, duplex, or semi‐detached residential building permits, the owner 

must, to the satisfaction of the Building Official, provide all documentation required by the 
City's Energy Step Code administrative requirements or as required by the Building Official, 
prepared by an energy advisor or a registered professional. 

 
75.4  Building permits for buildings other than a single family dwelling, duplex, or semi‐detached 

residential building, require the owner, to the satisfaction of the Building Official, to provide 
all documentation required by the City's Energy Step Code administrative requirements or 
as required by the Building Official, prepared by a registered professional. 

 
75.5  Any energy advisor providing the required documentation set out in the Energy Step Code 

must provide evidence to the Building Official that they are an energy advisor registered 
and in good standing with Natural Resources Canada. 

 
75.6  Where an energy advisor provides the required documentation set out in the Energy Step 

Code,  the  owner  must  provide  proof  of  insurance  coverage  in  an  amount  and  form 
satisfactory to the Building Official prior to issuance of a building permit. 

 
75.7  In addition to the specific requirements of the Low‐Carbon Energy System (LCES) Pathway 

in  Schedule  "B",  an  applicant must  also demonstrate  to  the  satisfaction of  the Building 
Official that the LCES type meets the following: 

 
(a)  each  LCES  type must  comply  with  all  applicable  requirements  of  the  Utilities 

Commission Act, as amended or re‐enacted from time to time; 
 
(b)  whenever the requirements of an LCES type involve a utility, such utility must be 

authorized to operate in British Columbia, and to engage in the required activity, in 
accordance with the Utilities Commission Act, as amended or re‐enacted from time 
to time;  

 
(c)  whenever the requirements of a LCES type include certain contracts relating to the 

LCES or the supply of energy service, such contracts, if applicable, must comply with 
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the Utilities Commission Act, as amended or re‐enacted from time to time, and have 
been approved by the British Columbia Utilities Commission (BCUC);  

 
(d)  prior to development permit approval, the applicant must attest that the LCES has 

been registered or will be registered as a Stream A Thermal Energy System with the 
BCUC  in  accordance  with  the  BCUC  Thermal  Energy  Systems  Regulatory 
Framework Guidelines, as amended or replaced from time to time, or attest that the 
LCES is exempted from active regulation by BCUC; 

 
(e)  prior to development permit approval, the applicant must submit a plain‐language 

explanation of the LCES that includes the minimum provisions included in section 
2.3.2 of the BCUC Thermal Energy Systems Regulatory Framework Guidelines, as 
amended or replaced from time to time, and must attest that the contents of this 
plain‐language explanation will be included in any subsequent property disclosure 
statement  or  similar  disclosure  document  provided  to  a  purchaser  or  potential 
purchaser of the lot; and 
 

(f)  as part of the building permit application, each LCES type must be accompanied by 
a signed and sealed LCES design report and associated drawings from an engineer, 
confirming it achieves the requirements in Schedule "B". 

 
75.8  Buildings  constructed  after  April  1,  2019  may  be  eligible  to  be  subject  to  the  energy 

requirements  in the Building Code  in force  immediately before April 1, 2019  if applicants 
meet the transitional provision requirements set out in Schedule "B". 

 
Part 17 ‐ Certified Professional Program 

 
76.  The Building Official may designate a  registered professional as a Certified Professional 

subject to the registered professional satisfying the following: 
 

(a)  completion of a course or courses recognized by the Building Official concerning 
the Building Code,  this Bylaw, other bylaws and applicable standards of building 
design, construction and site review; and 
 

(b)  demonstration,  through  examination  or  as  otherwise  directed  by  the  Building 
Official, of a level of competency in respect of the matters to which Section 76(a) 
refers. 

 
77.  A Certified Professional providing the City with forms of assurance, in accordance with the 

City  of  Surrey Certified  Professional  Program  Insert  or Certified  Professional  Letters  of 
Assurance, shall also provide proof of insurance in an amount and form satisfactory to the 
City. 

 
78.  The Building Official may decertify a registered professional from practicing as a Certified 

Professional in the City if the registered professional: 
 

(a)  is no longer licensed as a registered professional in the Province of British Columbia; 
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(b)  fails to demonstrate the level of competence required for qualification; 
 
(c)  submits any required documentation, which  is  in any material way  inaccurate or 

misleading; 
 
(d)  fails to disclose in a timely manner to the Building Official any significant variation 

or change to the design or construction of a building; or 
 
(e)  fails  to  satisfactorily perform  any duties or obligations  required by  this or other 

bylaws. 
 
79.  The Building Official may  accept  a  construction development  for  processing under  the 

Surrey Certified Professional Program, provided that: 
 

(a)  the building document plans have been reviewed by the Certified Professional for 
compliance with requirements of Division A, Division B, Parts 1 and 3 and Division 
C of the Building Code, relevant bylaws and standards; and 

 
(b)  the permit  application has been prepared  as  stated  in  the Certified Professional 

Program Manual  and  includes  all  required  Letters  of  Assurance,  any  required 
confirmations with respect to the development and certification of Building Code 
coordination. 

 
80.  A Certified Professional shall, in respect of the development for which a permit was issued 

under  the  Certified  Professional  Program  and  in  addition  to  any  other  applicable 
responsibilities: 

 
(a)  review,  in  advance  of  any  tenant  improvement  permit  application,  any  tenant 

improvement work constructed prior to substantial completion of the shell of the 
building; 

 
(b)  review  for  adequacy  and  acceptability,  any  report  concerning  testing  and  field 

reviews related to the development and maintain a detailed record of such reports 
and, if requested, make these available to the Building Official; 

 
(c)  advise  the  Building  Official  promptly,  in  writing,  if  any  matter  of  design, 

construction or field review does not meet the requirements of the Building Code, 
this Bylaw and/or other applicable enactments; and 

 
(d)  at  least once every 30 days  from  the date of  issuance of a permit,  submit  to  the 

Building Official a written progress report together with copies of the field review 
reports from each registered professional involved in the development. 
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81.  The Building Official may post a stop work notice or revoke a permit under the Certified 
Professional Program in any of the following circumstances: 

 
(a)  if  the  Certified  Professional  ceases  to  be  retained  by  the  owner,  resigns  or  is 

otherwise unable or unwilling to carry out field reviews or other duties related to 
the development  for which a permit was  issued under  the Certified Professional 
Program.  Under such circumstances the certified professional shall promptly notify 
the Building Official  in writing of  the date upon which he/she will cease his/her 
involvement; 

 
(b)  if the Certified Professional is no longer licensed as a registered professional in the 

Province of British Columbia; 
 
(c)  if  the Certified Professional  fails  to perform  any of his/her duties or obligations 

under this Bylaw; or 
 
(d)  if a document required by this Bylaw or under the Certified Professional Program is 

not delivered by the Certified Professional within the time frame specified in this 
Bylaw. 

 
82.  Where a permit is revoked pursuant to Section 81, only work necessary, as authorized by 

the Building Official to remove any hazards or to mitigate damage arising from exposure to 
the  elements,  shall  be  undertaken  on  the  development  unless  otherwise  specifically 
authorized by the Building Official.  Work on the development shall not resume until the 
Building Official has received written notice from a Certified Professional that: 

 
(a)  the Certified Professional has been retained by the owner for the continuation of 

construction of the building; 
 
(b)  the Certified Professional has reviewed the building and certifies that the building, 

as constructed up to that point, substantially complies with the Building Code, this 
Bylaw and other applicable regulations and has been constructed in accordance with 
the approved plans; and 

 
(c)  the Certified Professional will carry out the duties of the Certified Professional that 

are required in order to bring the building to completion and to certify substantial 
compliance with the Building Code, this Bylaw and other applicable regulations and 
that construction will be in accordance with the previously approved plans. 

 
83.  Nothing herein contained shall in any way relieve the owner, or the Certified Professional 

of  record  for  the development,  from  full  responsibility  for ensuring  that  the building or 
structure  is  in  substantial  compliance  with  the  Building  Code,  this  Bylaw  and  other 
applicable enactments. 
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84.  Where  the Building Official accepts a permit application and assurance  from a Certified 
Professional for a development, the Building Official will rely on the certifications issued by 
the Certified Professional and other registered professionals, that the drawings will meet 
the requirements of the Building Code. 

 
Part 18 ‐ Moving of a Building 

 
85.  No person shall move any building without first obtaining a permit. 
 
86.  to be moved and the lot to which the building is to be moved.   Authorization to use the 

public streets for such a move shall be obtained from the General Manager, Engineering, 
prior to the issuance of a permit. 

 
87  A  demolition  permit  is  required  for  the  removal  of  the  existing  foundation  and  the 

disconnection of City services. 
 
88.  An electrical permit is required for disconnection of the electrical service connection to the 

building to be moved. 
 
89.  No building or portion of a building that is to be used for a residential occupancy may be 

moved into the City unless the building: 
 

(a)  has never been occupied; 
 
(b)  is a manufactured home as defined in the Zoning Bylaw; and 
 
(c)  is placed on a lot that lists manufactured homes as a permitted use in the Zoning 

Bylaw. 
 
90.  A building may be moved within the City provided: 
 

(a)  the building is not older than the majority of the buildings situated on lots within 
155 metres of the lot to which the building is proposed to be located; and 
 

(b)  the building  is architecturally compatible,  in the opinion of the Building Official, 
with the majority of the buildings situated on  lots within 155 metres of the  lot to 
which the building is proposed to be located. 

 
91.  A building  that does not  conform  to  the  requirements of  Section 90(b) may be moved 

pursuant to the provisions of this Part if the owner: 
 

(a)  submits  plans  showing  the  changes  required  in  order  to  make  the  building 
architecturally compatible with the majority of the buildings situated on lots within 
155 metres of the lot on which the building is proposed to be located; and 

 
(b)  deposits with  the City,  security  in  the  amount of  the  estimated  cost of  changes 

required to make the building compatible as hereinbefore provided and to complete 
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any other work required under this section.  In the event that the required work is 
not completed within one year from the date of the permit, such deposit shall be 
forfeited to the City and the City may give the owner notice to have the premises 
vacated and to move the building from the lot to which it had been moved. 

 
92.  The provisions of Sections 90 and 91 shall not apply if: 
 

(a)  the building being moved is to be used as a dwelling; 
 
(b)  the lot onto which the building is to be moved is: 

 
(i)  located within the Agricultural Land Reserve; 
 
(ii)  designated  "Agricultural"  in Surrey Official Community Plan Bylaw,  2013, 

No. 18020, as amended, ; 
 
(iii)  zoned to permit agricultural uses; 
 
(iv)  a minimum of 2.0 hectare in area; and 

 
(c)  the moved building  is sited such that  is has a minimum separation of 100 metres 

from every point along the boundary separating lands designated "Agricultural" in 
the Surrey Official Community Plan Bylaw, 2013, No. 18020, as amended from lands 
with any other Official Community Plan designation. 

 
93.  No  building  shall  be  moved  unless  the  owner  of  such  building  has  entered  into  an 

agreement with the City to complete all required work at its new location in compliance 
with the Building Code, this Bylaw and all other applicable enactments and provides to the 
City a security in a form satisfactory to the City equal to the value of such work.  All work 
shall be completed within one calendar year from the date of the permit. 

 
94.  Notwithstanding  Sections  90,  91  and  93,  a  building  that  is  the  subject  of  a  heritage 

revitalization agreement, which contemplates the move of the building, may be moved in 
accordance with the conditions of the heritage revitalization agreement to a location within 
the City. 

 

Part 18A ‐ Hazardous Lands 
 

94.1  Prior  to  the  issuance  of  a  building  permit  for work within  hazardous  lands, where  the 
proposed  work  constitutes  a  subdivision,  land  alteration  or  land  clearing  activity,  or 
construction of, addition to, or alteration of, buildings or structures, the owner shall: 

 

(a)  provide a copy of any required Hazard Land Development Permit; and 
 
(b)  register and provide a copy of any required covenants, pursuant to Section 219 of the 

Land Titles Act, ensuring any  issues regarding construction on steep slopes or  in 
floodplains are addressed and are acceptable to the City of Surrey. 
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94.2  Notwithstanding Section 94.1, it is the responsibility of the property owner to ensure that 

buildings or structures will be safe from water, including, but not limited to, any infiltration 
or water action caused by surface runoff or underground seepage etc. 

 
94.3  Notwithstanding Section 94.1, it is the responsibility of the owner to ensure that buildings 

or structures will be safe from unstable slope conditions, either above or below the proposed 
development, and whether caused by development or not.  

 
94.4  No habitable building shall be constructed, reconstructed, moved or extended so as to have 

a minimum  floor elevation of  less  than 0.3 metres  (0.98  feet) above  the  100 year  return 
hydraulic  grade  level  (as  determined  by  a  registered  member  of  the  Association  of 
Professional Engineers and Geoscientists (APEG) of British Columbia) of the storm sewer, 
ditch, pond or other drainage facility to which it drains. 

 

94.5  The minimum elevation of a building or structure shall be  taken at  the underside of  the 
lowest floor joists or the top of slab elevation for slab‐on‐grade construction, or whichever 
is lower, supporting any space or room, that is used for: 
 
(a)  habitable purposes: 
 
(b)  public assembly; or 
 
(c)  business. 

 

94.6  For buildings housing livestock, the following regulations apply: 
 

(a)  open‐sided  livestock  buildings  or  structures:  do  not  require  flood  proofing  by 
elevation; and 

 
(b)  closed‐sided livestock buildings or structures: shall be located with the underside of 

the wooden floor system or the top of the pad no lower than one metre (1.0 m) above 
the natural ground elevation surrounding the building or structure. 

 

94.7  The  installation  of  major  electrical  switchgear,  furnaces  or  other  fixed  equipment 
susceptible to damage by water must be at or above the floodplain elevation, as designated 
by the Provincial Government. 

 
Part 19 ‐ Penalties and Enforcement 

 
95.  Any person who contravenes any provision of this Bylaw commits an offence punishable on 

summary  conviction  and  shall  be  liable  to  a  fine  of  not more  than  $10,000.00  or  to 
imprisonment for not more than six months.Any person who: 

 
(a) contravenes; 
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(b) suffers or permits any act or thing to be done in contravention of; and/or 
 
(c) neglects to do or refrains from doing anything required to be done pursuant 

to; 
 
any provision of this Bylaw or any notice or order issued under this Bylaw, commits 
an offence punishable on summary conviction, and for each offence shall be liable 
to  a  fine  not  exceeding  the  sum  of  $50,000,  or  to  a  term  of  imprisonment  not 
exceeding six months, or both. 
 

95.1  Each day that a violation is permitted to exist shall constitute a separate and distinct 
offence. 

 
96.  Any person who fails to comply with any order or notice issued by the Building Official, or 

who allows a violation of this Bylaw to continue, contravenes this Bylaw. 
 
97.  The  Building  Official  may  post  a  stop  work  notice  where  work  is  proceeding  in 

contravention of the Building Code or this Bylaw. 
 
98.  The owner of a lot on which a stop work notice has been posted, and every other person, 

shall cease all construction activities on the lot immediately.  No work shall be done on the 
lot except that which the Building Official agrees, in writing, is necessary to remove hazards 
or to mitigate undue damage arising from exposure to the elements.  Work on the site, in 
general, may only resume once compliance has been achieved in respect of all applicable 
provisions of this Bylaw and the Building Official has rescinded, in writing, the stop work 
notice on the lot.  

 
99.  Where a person occupies a building or part of a building in contravention of this Bylaw, the 

Building Official may post a no occupancy notice on the affected part of the building. 
 
100.  No owner or person shall occupy a building or part of a building upon which a no occupancy 

notice has been posted, or a building that has not received an occupancy permit. 
 
101.  Every person who commences construction that requires a permit pursuant to this Bylaw 

without  first obtaining  the permit shall,  in advance of  the  issuance of  the permit by  the 
Building Official  and  in  addition  to  the  normal  permit  fee  payable  in  accordance with 
Schedule "A", pay an additional charge equal to 100% of the permit fee. 

 
101.1 A site visit fee payable in accordance with Schedule "A", Section C.4, will be imposed 

as set out in that Section. 
 
102.  Fees or charges assigned under this Bylaw which remain outstanding for 60 days may then 

be assigned to the lot and recovered in like manner as municipal taxes.If any fees imposed 
pursuant to this Bylaw are due and payable by December 31st and are unpaid on that 
date, they shall be added to and form part of the taxes payable on the property to 
which the fees apply as taxes in arrears. 
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Part 20 ‐ Severability 
 
103.  If a portion of this Bylaw is held invalid by a court of competent jurisdiction, then the invalid 

portion must be severed and the remainder of this Bylaw is deemed to have been adopted 
without the severed section, subsection, clause or phrase. 

 
Part 21 ‐ Commencement and Transitional Provisions 

 
104.  This Bylaw will come into force on January 15, 2013. 
 
105.  If a complete application for a permit, including, among other requirements, all necessary 

plans, documentation and fees, has been received by the City prior to January 15, 2013, then 
the  provisions  of  Surrey  Building  Bylaw,  1987, No. 9011,  as  amended, will  apply  to  the 
construction  that  is  the  subject of  the permit, provided  that  the  construction  is  started 
within six months from the date of issuance of the permit.  If the construction is not started 
within six months from the date of issuance of the permit, then the permit will become void 
and the provisions of this Bylaw will apply to any subsequent application for a permit. 

 
Part 22 ‐ Repealed Bylaws 

 
106.  The following bylaws are hereby repealed: 
 

"Surrey Building By‐law, 1987, No. 9011" and all amending by‐laws thereto. 
 
107.  Despite  the  repeal  of  the  bylaws  set  out  in  Section  106,  if  this  Bylaw  provides  for  the 

continued  application  of  the  bylaws,  the  bylaws  are  deemed  to  be  continued  for  this 
purpose. 

 
PASSED FIRST READING on the 10th day of December, 2012. 
 
PASSED SECOND READING on the 10th day of December, 2012. 
 
PASSED THIRD READING on the 10th day of December, 2012. 
 
RECONSIDERED AND FINALLY ADOPTED, signed by the Mayor and Clerk and sealed with the 
Corporate Seal on the 14th day of January, 2013. 
 
 
 

________________________________MAYOR 
 
 
________________________________CLERK 
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Schedule "A" 
"Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850" 
(All fees are subject to applicable taxes) 

 

A. Building Fees 
 

1. Building Permits 

Before receiving a building permit for any building or structure, 
the owner shall pay to the City the following fee: 

 

(a) Minimum permit fee for the first $1,000 of building value for 
other than tenant improvement permits 

$57.00 

(b) Minimum permit fee for commercial and industrial tenant 
improvement permits for the first $1,000 of building value 

$206.00 

(c) For each subsequent $1,000 of building value or portion 
thereof over $1,000 and up to a value of $200,000 

$12.69 

(d) For each subsequent $1,000 of building value or portion 
thereof over $200,000 and up to a value of $500,000 

$10.46 

(e) For each subsequent $1,000 of building value or portion 
thereof over $500,000 

$9.49 

2. Ancillary Permits and Services   

(a) For site visit, inquiry or feasibility study prior to the moving 
of a building or structure 

$199.00 

(b) For demolishing a building or structure  $535.00 

(c) For the erection of any auxiliary space heating appliances 
and appurtenances or chimney 

$106.00 

(d) For transfer of a building permit owner or builder  $171.00 
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(e) Where a permit has been issued and the owner desires to 
make changes to the drawings. 

Where the permit application information and supporting plans 
are inadequate. Supporting plans will be deemed inadequate 
when there are substantial deficiencies, errors and/or omissions 
in the submitted documents/plans. 

$296.00 per hour (one 
hour minimum) 

$296.00 per hour (one 
hour minimum) 

 

(f) For review of alternative solution reports  $603.00 

(g) Extension of building permits  $321.00 

(h) Replacement of building permit drawings (Plans 24’ x 36”) 
Large plotter 

$20.24 per sheet 

(i) Other Plans/Drawing Records – obtained from microfiche 
or Laserfiche 

 

(i) Photocopies (letter, legal)  $0.27 

(ii) Photocopies (tabloid)  $4.25 

(j) Comfort Letters 

(i) Residential 

(ii) Multi‐residential/Commercial/Industrial Base 

(iii) Per Unit (Additional) 

(iv) Others (i.e., Environmental) 

 

$267.00 

$535.00 

$171.00 

$233.00 

(k) Building Records research 

(i) Search Plans/Drawings 
(Commercial/Industrial/Multi‐family) ‐ Flat fee 

(ii) Copy of Building Permit (Includes Issuance Date) – 
per unit 

(iii) Square footage of building – per unit 

(iv) Final occupancy date – per unit 

(v) Copy of Survey Certificate – per unit 

 

$41.00 

 
$24.00 

 
$24.00 

$24.00 

$24.00 
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(vi) Oil/Gas/Septic tank – per unit 

(vii) Inspection Notes – per unit 

$24.00 

$24.00 

(l) Plans Requests for 
Multiple/residential/Commercial/Industrial/USB/MFT 

$303.00 

(m) Plans Request for Single family Dwelling ‐ USB/MFT  $152.00 

(n) Strata Conversions  $979.00 

(o) Permit Fee – Tent: 

For Event tents larger than 20’ x 20’ (400 square feet) 

 

$170.00 

(p) Permit Fee – Solar Panel  $170.00 

(q) Revision prior to issuance of permit (single family and duplex 
buildings): 

  New drawings submitted when Permit is “ready for 
  issuance” (or issued): 

a) Where only 35% of the estimated Building 
Permit Fees have been paid. 

 

 

b) If new Drawings are submitted, a new 
Building Permit fee estimate will be 
calculated. 

 

 

c) Where the full amount of the estimated 
Building Permit Fee has been paid. 

 

 

 

 

 

 
$171.00 

 
15% of the total permit 

fees owing on the “ready 
for issuance” permit will 

be collected. 

 

Minimum 35% of this 
amount will be required 

as payment, prior to 
review. 

 

A credit of 50% of the 
amount will be credited 
towards the estimated 

amount owing for 
issuance of a new 
Building Permit.  
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d) Where a permit application is cancelled, 
the 35% fee is non‐refundable. 

The required minimum 
payment will be 35% of 
the net amount owing 

after the credit has been 
applied. 

(r) “Minor building field design/construction revisions”  $59.00 

 

B. Fee Reduction Pursuant to Subsection 290(3) of the Local Government Act, R.S.B.C. 1996, c. 
323, as amended 

 

 

C. Site Visit Fees 
 

 

1.  Site Visit Requests 
Where an owner applicant requests a building review not 
provided for in the fee schedule, or a site visit is required to 
assess the status of a property, the fee shall be: 
 

 

 

(a) during normal working hours 
 

$214.00 per hour 
(one hour 
minimum) 

 

 

(b) after hours during which the offices of the City hall are 
normally open, the fee, in addition to other required fees, 
to be based on the time actually spent in making such site 

visit, including travelling time 

 

$744.00 plus $214.00 
per hour for each 

hour or part thereof 
beyond the first four 

hours 
 

 

2. Site Re‐Visit Requests 
(a) A site re‐visit fee will be imposed whenever a building 

review was called for and the work to be reviewed was not 
ready for building review. Building reviews not ready shall 
be deemed to include any review called for where the work 
to be reviewed was not complete or where there was a 
substantial number of deficiencies which indicated that 
the work was not checked over prior to calling for review 

 

$214.00 

Building permit fees will be divided into two portions, plan review for 35% of the 
estimated building permit fees and attendance charges for 65% of the estimated building 
permit fees. Where one or more letters of assurance from a registered professional are 
required, the plan review portion is to be reduced by 10% to a maximum deduction of 
$500.00. 
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(b) For second and further site visit subsequent to a site re‐ 
visit in paragraph (a) 

 

$214.00 per site visit 

 

3.  Community Care Facilities 
 

$139.00 

 

4.  Site Visit to Determine Compliance 

  Where non‐compliance with this Bylaw or any orders or 
notices issued under this Bylaw is detected at a site by the 
Building Official, By‐law Enforcement Officer, and/or a 
City employee responsible for site visits under this Bylaw, 
a site visit fee will be imposed on the owner for visits by 
the Building Official, By‐law Enforcement Officer and/or 
City employee to a site to assess compliance with this 
Bylaw or any orders or notices issued under this Bylaw.  
This fee will be imposed regardless of whether the site 
visit was requested by the owner. 

 

$214.00 per site visit

 

D. Refunds 
 

Where a building permit or application is cancelled, a refund on permit fees will be issued on the 
following basis: 

 

1.  Where a permit has been applied for, but not issued and the 
plans have been reviewed: 

 

65% 

2.  Where a permit has been issued, but where construction has 
not started: 

 

50% 
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Schedule "B" 
"Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850" 

 

A. Energy Step Code Step requirements 
 

Building Type  Building permit application received on or after 

April 1, 2019 up to and 
including  

December 31, 2020 

 
January 1, 2021 

Buildings subject to Part 9 of the Building Code 

single family dwelling, duplex, semi‐
detached residential building, and 
dwelling units 

Step 1  Step 3 

row housing building and multiple‐unit 
residential buildings 

Step 1  Step 3 

Buildings subject to Part 3 of the Building Code 

Group C Residential occupancy  

Step 3 
OR 

Step 2 for buildings complying with the Low‐Carbon Energy 
System Pathway 

Group D Business and personal services 
occupancy  

Step 2 

Group E mercantile occupancy  Step 2 

 

B. LCES Pathway GHGI requirements 
 

Building Type  Building permit application received on or after 

April 1, 2019 up to and including  
December 31, 2020 

 
January 1, 2021 

Buildings subject to Part 3 of the Building Code 

Group C Residential occupancy   6kgCO2e/m2a 

 

C. LCES Pathway eligible low‐carbon energy system types 
 
LCES Type 1: Utility‐Owned On‐Site LCES 
 
This type refers to a new utility‐owned LCES located on‐site within a development. 

 
LCES Type 2: Utility‐Owned District LCES 

 
This type refers to a utility‐owned district‐scale LCES. 
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LCES Type 3: User‐Owned On‐Site LCES 
 

This type refers to an on‐site system that supplies low‐carbon energy and meets the following 
requirements: 
 

(a) the system seasonal average co‐efficient of performance > 2;  
(b) the modelled GHGI < (GHGI limit – 33%); and  
(c) any natural  gas  fired peak demand heating  equipment  is  sized  appropriately  and  is  to 

augment the primary low‐carbon system under peak demand conditions. 
 

D. LCES Pathway administration requirements  
 

The General Manager, Planning and Development may from time to time establish forms, processes 
and similar administrative requirements in relation to an LCES Pathway: 
 

(a) evidence that a utility will purchase a LCES;  
(b) evidence that the ownership of the LCES has transferred to a utility;  
(c) evidence of long‐term energy service;  
(d) evidence that the applicant has experience with other similar successful energy systems;  
(e) evidence of long‐term supply of low‐carbon energy;  
(f) annual reporting;  
(g) maintenance, warranty, and optimization contract(s);  
(h) long‐term, owner‐funded maintenance contract(s); and 
(i) funding structure for long‐term maintenance of strata‐owned energy systems. 

 

E. Energy Step Code transitional provisions 
 
1. The Energy Step Code requirements in this Schedule "B" shall not apply to building permits 

that are: 
 
(a) in‐stream on the effective date and 
(b) on lands, other than nose zoned single family (or single family with suite) or proposed 

to be zoned single family (or single family with suite), with a precursor application 
that was in‐stream on the effective date and for which a complete application for a 
related  building  permit  is  submitted,  to  the  satisfaction  of  the  Building Official, 
within one year of the effective date, 

 
in which case the building will be subject to the energy requirements in the Building Code in 
force immediately before April 1, 2019. 
 

2. For the purposes of this Schedule "B" the following definitions shall apply: 
 
"complete application" means, in the case of a building permit, an application which meets 
the requirements of an in‐stream application and for which: 

 
(a) Council has approved any applicable  rezoning and/or development permit and/or 

development variance permit; 
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(b) all required off‐site  legal encumbrances relating to engineering services have been 
registered at the Land Title Office on title to the subject property; 

(c) any plan,  including  a  plan  of  subdivision,  consolidation,  or  road dedication,  that 
would affect the legal description of the subject property has been registered at the 
Land Title Office on title to the subject property; and 

(d) all applicable fees and levies have been paid. 
 

"effective date" means the date on which this Schedule "B" comes into force, which is April 1, 
2019.  

 
"in‐stream" means, in reference to an application, not determined, rejected or withdrawn 
and: 
 

(a) in the case of an application for building permit, one for which the application form 
has been completed, the application fee has been paid, and all required supporting 
documentation  including  all  applicable  architectural,  structural,  plumbing, 
electrical, mechanical and site drainage drawings necessary to make the application 
complete has been submitted and accepted by the City as a legitimate application; 

(b) in the case of a rezoning application, one for which the application form has been 
completed,  the  application  fees  have  been  paid  and  all  required  supporting 
documentation necessary to make the application complete has been submitted and 
accepted by the City as a legitimate application; and 

(c) in the case of an application for development permit, one for which the application 
form  has  been  completed,  the  application  fees  have  been  paid  and  all  required 
supporting  documentation  necessary  to make  the  application  complete  has  been 
submitted and accepted by the City as a legitimate application. 

 
"issuable" means, in the case of a building permit, an application which meets the 
requirements of an in‐stream application and for which: 
 

(a)  Council has approved any applicable  rezoning and/or development permit and/or 
development variance permit; 

(b)  all required off‐site  legal encumbrances relating to engineering services have been 
registered at the Land Title Office on title to the subject property; 

(c)  any plan,  including  a  plan  of  subdivision,  consolidation,  or  road dedication,  that 
would affect the legal description of the subject property has been registered at the 
Land Title Office on title to the subject property; 

(d)  all review comments arising from the building permit application review process 
have been addressed to the satisfaction of the City; and 

(e)  all applicable fees and levies have been paid. 
 

"precursor application" means, in relation to a building permit, that there is an: 
 

(a)  in‐stream development permit application and that the development authorized by 
the  building  permit  is  entirely  within  the  area  of  land  that  is  subject  to  the 
development permit application; or 

(b)  in‐stream rezoning application and that the development authorized by the building 
permit is entirely within the area of land that is subject to the rezoning application.” 

 



APPENDIX “V” 

Proposed Amendments to 
Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 

 
 

The following amendments are proposed to Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, 
No. 18691, as amended: 
 
1. Delete Part 3 of Schedule A – Contraventions and Penalties in its entirety and replace it with 

the following: 
 

Part 3 
A1 A2 A3 A4 A5 A6 A7 

Bylaw 
No. Section Description Penalty 

Early 
Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 
17850 8 No building permit $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 9 Occupancy without permit $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 11 Tamper with order/notice $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 13 Prevent inspection $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 63(c) Permit not displayed $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 96 Breach order/notice $450.00 $400.00 $500.00 Yes 
17850 98 Work after stop work 

notice 
$450.00 $400.00 $500.00 Yes 

 
https://surreybc.sharepoint.com/sites/lgllegalgeneral/corporate reports1/2022/amendments to mti-building-bylaw enforcement bylaws/summary of proposed amendments to byl reg 18691 (01172022).docx 
KS 1/17/22 12:32 PM 



 

 

 
CITY OF SURREY  
BYLAW NO. 18691 

 
A bylaw for the purpose of issuing Bylaw Notice Enforcement tickets for 

the enforcement of Municipal bylaws. 

…………………………………………………… 
 

As amended by Bylaw Nos.; 19109, 02/20/17;  19522, 04/09/18;  19957, 11/18/19;  20125, 07/27/20; 
20313, 04/26/21; 20252, 10/18/21; 20475, 11/22/21 

 
THIS IS A CONSOLIDATED BYLAW PREPARED BY THE CITY OF SURREY FOR 
CONVENIENCE ONLY.  THE CITY DOES NOT WARRANT THAT THE INFORMATION 
CONTAINED IN THIS CONSOLIDATION IS CURRENT.  IT IS THE RESPONSIBILITY 
OF THE PERSON USING THIS CONSOLIDATION TO ENSURE THAT IT 
ACCURATELY REFLECTS CURRENT BYLAW PROVISIONS. 

 
WHEREAS the Local Government Bylaw Notice Enforcement Act, S.B.C. 2003, c. 60 as amended 
(the "Act") provides that a local government may deal with the contravention of a bylaw by bylaw 
notice. 
 
The Council of the City of Surrey, ENACTS AS FOLLOWS: 
 
1. Short Title  
 

1.1. This Bylaw may be cited for all purposes as "Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 
2016, No. 18691" 

 
2. Definitions 
 

2.1. In this Bylaw: 
 

"Act" means the Local Government Bylaw Notice Enforcement Act, S.B.C. 2003, c.60; 
"City" means the City of Surrey; 
"disputant" in Section 8 of this Bylaw means the person against whom a contravention is 
alleged; and 
"Registry" means the Surrey Bylaw Notice Adjudication Registry established under Section 6 
of this Bylaw. 

 
2.2. Other terms used in this Bylaw have the same meaning as defined terms in the Act. 

 
3. Bylaw Contraventions 
 

3.1. The bylaw contraventions designated in Schedule A may be dealt with by bylaw notice. 
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4. Penalties 
 

4.1  The penalty for a contravention referred to in Section 3 is as follows: 
 

4.1.1  subject to Sections 4.1.2 and 4.1.3 the penalty amount set out in column A4 of 
Schedule A; 

 

4.1.2  the early payment amount set out in column A5 of Schedule A if payment is 
received by the City within 14 days of the person receiving or being presumed to 
have received the bylaw notice; and 

 

4.1.3  the late payment amount set out in column A6 of Schedule A if more than 34 days 
has passed since the person received or is presumed to have received the bylaw 
notice. 

 

4.2  Notwithstanding Section 6.3, if a person sought adjudication of a bylaw notice within 
the time specified in Section 5, but the adjudicator ordered that the penalty set out in 
the bylaw notice is due and payable and the person has not paid the penalty referred 
to in the bylaw notice within 34 days after the date the adjudicator ordered that such 
penalty is due and payable, that penalty referred to in the bylaw notice shall be 
increased to the late payment amount set out in column A6 of Schedule A. 

 
4.3  If paid under a compliance agreement, the penalty may be reduced as provided under 

column A7 of Schedule A. 
 
5. Period for Paying a Disputed Notice 
 

5.1. A person who received a bylaw notice must, within 14 days of the date on which the 
person received or is presumed to have received the bylaw notice: 

 
(i) pay the penalty, or 
(ii) request dispute adjudication 

 
5.2. A person who received a bylaw notice may request dispute adjudication by filling in the 

appropriate portion of the bylaw notice indicating a dispute and delivering it, or causing 
it to be delivered or mailed, to City of Surrey, Bylaw & Licensing Division, 
13450 ‐ 104 Avenue, Surrey, BC, V3T 1V8 or by completing the online dispute form on the 
City of Surrey website at www.surrey.ca. 

 
5.3. A person may pay the indicated penalty more than 14 days after receiving the bylaw 

notice, in accordance with Subsection 4.1.1, but no person may dispute the bylaw notice 
more than 14 days after receiving the bylaw notice. 

 
5.4. Pursuant to the requirements of Section 25 of the Act, where a person was not served 

personally with a bylaw notice and advises the City that he or she did not receive a copy 
of the original bylaw notice, the time limit for responding to a bylaw notice under 
Section 4 and Subsections 5.1 and 5.2 of this Bylaw does not begin until a copy of the 
bylaw notice is redelivered to that person in accordance with the Act. 
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6. Bylaw Notice Dispute Adjudication Registry 
 

6.1. The Registry is established as a bylaw notice dispute adjudication system in accordance 
with the Act to resolve disputes in relation to bylaw notices. 

 
6.2. The civic address of the Registry is 13450 ‐ 104 Avenue, Surrey, BC, V3T 1V8. 
 
6.3. Every person who is unsuccessful in a dispute adjudication in relation to a bylaw notice or 

a compliance agreement under the dispute adjudication system established under this 
section must pay the City an additional fee of $25 for the purpose of the City recovering 
the costs of the adjudication system. 

 
7. Screening Officers 

 
7.1  The positions of Screening Officer I and Screening Officer II are established. 
 
7.2  The following are designated classes of persons that may be appointed as Screening 

Officer I or Screening Officer II: 
 

7.2.1  officers and employees of the City of Surrey employed by the Bylaw 
Enforcement and Licensing Services Division. 

 
and Council may appoint screening officers from these classes of persons by name, or 
office or otherwise. 

 
8. Powers and Duties of Screening Officers 

 
8.1. Every Screening Officer I and Screening Officer II has the power to review disputed bylaw 

notices and exercise the powers, duties and functions of screening officers as set out in 
the Act, which include the following powers: 

 
8.1.1  where requested by the disputant, communicate information respecting the 

nature of the contravention, the provision of the bylaw contravened, the facts on 
which the contravention alleged is based, the penalty for a contravention and the 
fee or fees payable in relation to the bylaw notice enforcement process; 

 
8.1.2  to communicate with any or all of the following persons while performing their 

functions under this bylaw or the Act: 
 
(a)  the disputant or the disputant’s representative; 
(b)  the officer issuing the bylaw notice 
(c)  the complainant or his or her representative 
(d)  the City’s staff regarding the disputant’s history of bylaw compliance 

 
8.1.3  to review the City’s records regarding the disputant’s history of bylaw compliance; 
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8.1.4  to prepare and enter into compliance agreements in accordance with the Act and 
City policies and guidelines, with disputants, including establishing terms and 
conditions for compliance that the Screening Officer considers necessary or 
advisable, including time periods for payment of penalties and compliance with 
the bylaw (Screening Officer II only) in the form attached as Schedule B; 

 
8.1.5  to provide for payment of a reduced penalty if a compliance agreement is entered 

into, as provides in column A6 of Schedule A (Screening Officer II only); and 
 

8.1.6  to cancel bylaw notices in accordance with the Act and City policies and 
guidelines. 

 
8.2  The bylaw contraventions in relation to which a screening officer may enter into 

compliance agreements are designated in column A7 of Schedule A. 
 
8.3  The maximum term of a compliance agreement is one year. 
 
9. Bylaw Enforcement Officers 
 

9.1. Persons acting as any of the following are designated as Bylaw Enforcement Officers for 
the purposes of this Bylaw and the Act: 
 
9.1.1  the provincial police force as defined in Section 1 of the Police Act; 
 
9.1.2  members of the Surrey municipal police force; 
 
9.1.3  members of the Royal Canadian Mounted Police; 
 
9.1.4  bylaw enforcement officers appointed pursuant to Appointment of By‐law 

Enforcement Officers By‐law, 1994, No. 12167 and the Community Charter; 
 
9.1.5  parking patrollers appointed pursuant to Appointment of By‐law Enforcement 

Officers By‐law, 1994, No. 12167 and the Community Charter; and 
 
9.1.6  bylaw services officers, licensing inspectors, community patrol officers, building 

inspectors, animal services officers, or other persons acting in another capacity on 
behalf of the City, for the purpose of enforcement of one or more of its bylaws. 

 
10. Form of Bylaw Notice 
 

10.1. The City may from time to time provide for the form or forms of the bylaw notice, 
provided that the bylaw notice complies with Section 4 of the Act. 

 



‐ 5 ‐ 

 

11. Schedules 
 

11.1. The following schedules are attached to and form part of this Bylaw: 
 

(a) Schedule A – Designated Bylaw Contraventions and Penalties 
(b) Schedule B – Form of Compliance Agreement 

 
 
PASSED FIRST READING on the 11th day of July, 2016. 

PASSED SECOND READING on the 11th day of July, 2016. 

PASSED THIRD READING on the 11th day of July, 2016. 

 

RECONSIDERED AND FINALLY ADOPTED, signed by the Mayor and Clerk, and sealed with the 

Corporate Seal on the 25th day of July, 2016. 

 

              __________________________________ 

MAYOR 

              __________________________________ 
CLERK 
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SCHEDULE A – CONTRAVENTIONS AND PENALTIES 
 

Part 1 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Business License Bylaw, 1999, No. 13680 

13680  3  No business license  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13680  18  Business license not 
posted 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13680  28  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13680  39(6)  Fail to comply with 
housing agreement 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13680  49(1)  Fail to keep guest register  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13680  49(2)  Fail to record information  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13680  49(5)  Fail to produce records for 
inspection 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13680  55.1(1)  Sale of prohibited animal  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 2 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

 
Bylaw 
No. 

 
Section 

 
Description 

 
Penalty 

 
Early 

Payment 
Amount 

 
Late 

Payment 
Amount 

 
Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Animal Responsibility Bylaw 

19105  3  Keeping of excessive 
companion animals 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  4  Keeping of prohibited 
animal 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  7  Fail to licence dog  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  10  Falsify information on 
dog licence application 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  13  Failure to affix dog 
licence tag 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  19 (a)  Aggressive dog 
improperly leashed 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  19 (b)  Aggressive dog at large  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  19 (c)  Aggressive dog not 
muzzled in designated 
off‐leash area 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  19 (d)  Aggressive dog without 
permanent 
identification 

$150.00  $100.00  $200.00  Yes 

19105  23 (a)  Vicious dog improperly 
leashed 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  23 (b)   Vicious dog at large  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  23 (c)  Vicious dog in off‐leash 
area 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  23 (d)  Vicious dog not 
muzzled 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  23 (e)  Vicious dog warning 
sign not posted 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  23 (f)  Vicious dog not in 
enclosure 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  23 (g)  Vicious dog without 
permanent 
identification 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  29 (a)   Dangerous dog 
improperly leashed  

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  29 (e)  Dangerous dog warning 
sign not posted 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  29 (f)  Dangerous dog not in 
enclosure 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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19105  29 (g)  Dangerous dog without 
permanent 
identification 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  29 (h)  Fail to provide 
photograph of 
dangerous dog 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  30 (a)  Fail to notify of 
dangerous dog at large 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  30 (b)  Fail to notify of 
dangerous dog location 
change 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  33 (a)  Fail to prevent 
unauthorized entry 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  33 (b)  Fail to fence property 
adequately 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  33 (c)  Fail to confine guard 
dog 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  33 (d)  Fail to post guard dog 
warning sign 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  33 (e)  Fail to register guard 
dog 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  34  Fail to prevent 
excessive animal noise 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  35  Animal at large  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  35.1  Dog in prohibited area  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  36 (a)   Chase, threaten or bite    $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  36 (b)  Aggressive behaviour to 
person or animal 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

19105  36 (c)  Dog causes minor 
injury 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  37 (a)  Fail to have leash  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  37 (c)  Fail to control dog   $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  37 (d)  Fail to remove feces in 
off‐leash area 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  37 (e)  Fail to leash and 
remove dog  

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  38  Fail to confine dog in 
heat  

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  39  Fail to remove animal 
feces 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  40   Fail to confine diseased 
animal 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  42 (a)  Fail to provide 
food/water 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  42 (b)  Fail to clean receptacles  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  42 (c)  Fail to provide exercise  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  42 (d)  Fail to provide vet care  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 
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19105  43 (a)   Fail to meet shelter 
standards 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  43 (b)   Shelter space 
inadequate 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  43 (c)  Shelter shade 
inadequate 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  43 (d)  Shelter bedding 
inadequate 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  43 (e)  Fail to clean shelter  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  44(a)  Dog tied to object 
improperly 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  44 (b)  Dog confined by neck  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  44 (c)   Dog tether of 
insufficient length 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  44 (d)  Dog tied unattended  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  44 (e)  Dog tied for over four 
hours 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  45 (a)  Enclosure space 
inadequate 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  45 (b)  Improper location of 
enclosure 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  45 (c)   Fail to include shelter 
within enclosure 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  45 (d)  Fail to clean dog 
enclosure 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  45 (e)  Dog confined in 
enclosure too long 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

19105  46  Inadequate ventilation  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  47  Improperly confined for 
transport 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  48 (a)  Abandon an animal  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  48 (b)  Tease, torment or 
provoke an animal 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  48 (c)  Cause or permit animal 
suffering 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  48 (d)  Cause or permit animal 
fighting 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

19105  51  Obstruction of animal 
control officer 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 
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Part 3 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 

17850  8  No building permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  9  Occupancy without 
permit 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  13  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  98  Work after stop work 
notice 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

 

Part 3 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Sectio
n 

Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Paymen

t 
Amoun

t 

Complianc
e 

Agreemen
t Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Building Bylaw, 2012, No. 17850 

17850  8  No building permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  9  Occupancy without 
permit 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  11  Tamper with 
order/notice 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  13  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  63(c)  Permit not displayed  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  96  Breach order/notice  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17850  98  Work after stop work 
notice 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 4 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Plumbing Bylaw, 1981, No. 6569 

6569  2.1  No plumbing permit  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

6569  7.4  Prevent inspection  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

6569  13.2  Work after stop work 
order 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

6569  14  Unauthorized disposal of 
sewage 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 5 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Noise Control Bylaw, 1982, No. 7044 

7044  1.B.1  Noise from public place  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.1  Noise from private place  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.2  Noise from real property  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.3  Noise from stereo  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.4  Animal noise  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.4  Bird noise  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.B.5  Vocal noise  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

7044  1.C.1  Construction noise during 
prohibited hours 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

7044  1.C.2  Construction noise on 
Sunday 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

7044  1.D.1  No permit (public address 
system) 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

7044  1.D.2  Vehicle noise  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 
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Part 6 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Soil Conservation & Protection Bylaw, 2007, No. 16389 

16389  3  No soil permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16389  4  Fail to comply with 
standards 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16389  15  Fail to submit survey  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16389  21  No permit displayed  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16389  23  Fail to submit records  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16389  24  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16389  25  Fail to identify  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16389  27  Fail to obey  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16389  28  Fail to remedy  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 7 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Private Swimming Pool Fencing Regulation Bylaw, 1975, No. 4450 

4450  2(a)  Pool not fenced  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

4450  3  Gate not locked  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 8 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Waste Management Regulations and Charges Bylaw, 2015, No. 18412 

18412  48  Unlawfully deposit 
garbage 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

 
  



‐ 16 ‐ 

 

Part 9 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Parks, Recreation and Culture Facilities Regulation Bylaw, 1998, No. 13480 

13480  4.1 (c)  Disobey posted park 
regulation 

$450.00  $400.00  $500.00  No 

13480  8  Unlawful advertising  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  9  In the park after dusk  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  11  Prohibited operation of 
boat 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  12  Unlawful construction  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

13480  13  Unlawful shelter  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  15(a)  Remove plant life  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  15(a)  Damage plant life  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  15(b)  Cut/remove tree  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  15(c)  Deface property  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  15(e)  Deface sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  18  Unlawful fire (open fire)  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  19  Unlawful fire 
(cigarette/matches) 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  19.1  Smoke where prohibited  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  20  Obstruction of duties  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  21  Unlawful possession of 
liquor 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  22  Loiter/overnight abode  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

13480  24(a)  Disorderly/offensive 
conduct 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

13480  24(c)  Interfere with free use and 
enjoyment 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  27  Unlawful sale/display  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  30  Deposit debris  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  33  Fire/explode any 
combustible/explosive 
material 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  35  Damage 
court/grounds/lawn 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13480  44  Unlawful fishing  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  46  Unlawfully in swimming 
pool 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  49  Obstruction of duties  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  50  Litter on beach  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  54  Dog not on leash  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  55  Dog not under control  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  56  Dog in area not permitted  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 
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13480  57  Dog unlawfully in 
water/on ice 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  58  Fail to remove dog 
excrement 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13480  67  Prohibited operation of 
vehicle 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13480  77  Unlawful obstruction of 
traffic 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 
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Part 10 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Water Shortage Response Bylaw, 2004, No. 15454 

15454  Sched. 
1 (1.1) 

Unauthorized watering  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

15454  Sched. 
1 (2.1) 

Unauthorized watering  $250.00  $200.00  $300.00  Yes 

15454  Sched. 
1 (3.1) 

Unauthorized watering  $350.00  $300.00  $400.00  Yes 

15454  Sched. 
1 (4.1) 

Unauthorized watering  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 11 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Fire Service Bylaw, 1990, No. 10771 

10771  11.1  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

10771  13  Prevent entry  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

10771  28(a)  Fail to comply with order  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

10771  30(a)  Unlawful burning  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  30(b)  Fail to supervise fire  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  30(c)  Fire without permission of 
owner 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  30(f)  Non indigenous burning  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  30(h)  Burning when prohibited  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  30(l)  No permit on site  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

10771  31(a)  Fail to submit fire safety 
plan 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

10771  31(c)  Fail to properly display 
plan 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 12 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Secondhand Dealers and Pawnbrokers Bylaw, 1997, No. 13183 

13183  3  Fail to keep record  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  6(a)  Fail to maintain registers  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  6(b)  Fail to record information  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  6(c)  Fail to print/maintain 
copies 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  7  Fail to produce register  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  10(a)  Erase/alter entry  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  10(b)  Permit erasing/alteration 
of entry 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  10(c)  Fail to report amendment  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  10(d)  Fail to secure access  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  10(e)  Fail to maintain records on 
premises 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  11  Register not in sequence  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  12  Fail to deliver daily report  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  15(a)  Fail to keep registers on 
premises 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  15(b)  Fail to keep records for 
prescribed time 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  15(c)  Fail to transfer registers  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  16  Operate without license  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  17  Incorrect place of business  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  20  Purchase/receive after 6:00 
pm/before 9:00 am 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  21(a)  Purchase/receive – person 
under 18 years 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  21(b)  Purchase/receive – no 
identification 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  21(c)  Purchase/receive from 
person acting on behalf of 
person under 18 years 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  22  Identifiable markings 
altered/removed 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  23  Refuse inspection of goods  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  24(a)  Alter/repair/dispose of 
goods within 30 clear days 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  24(b)  Dispose of goods within 30 
clear days 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  25(a)  Fail to segregate goods  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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13183  25(b)  Prevent inspection for 
identification 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  26  Fail to hold goods when 
required 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  28  Fail to separate 
secondhand and pawned 
goods 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  29(a)  Fail to record secondhand 
goods 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  29(b)  Fail to report secondhand 
goods 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  29(c)  Fail to hold secondhand 
goods 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  30(a)  Fail to record new goods  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  30(b)  Fail to report new goods  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  30(c)  Fail to produce receipt  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  33  Extend expiration of pawn  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  33  Change of name of pawner  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13183  34  Refuse right of entry  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 13 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Public Health Smoking Protection Bylaw, 2008, No. 16694 

16694  2.1 (a)‐
(h) 

Smoke where prohibited  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16694  2.2. 
(a)‐(d) 

Permit smoking where 
prohibited 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16694  2.3 (a)‐
(b) 

Sign not displayed  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16694  2.4  Sign requirements not met  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16694  2.5  Remove/alter/conceal/deface/ 
destroy sign 

$400.00  $350.00  $450.00  Yes 
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Part 14 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Fireworks Regulation Bylaw, 1974, No. 4200 

4200  3(1)  Sell to person under 18 
years 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

4200  3(2)  Possession by person 
under 18 years 

$250.00  $200.00  $300.00  Yes 

4200  3(4)  Sell/dispose/distribute 
fireworks 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

4200  3(5)  Explode fireworks without 
permit 

$250.00  $200.00  $300.00  Yes 

4200  3(5)  Explode fireworks without 
supervisor certificate 

$250.00  $200.00  $300.00  Yes 

4200  4  Explode in public place  $250.00  $200.00  $300.00  Yes 

4200  5  Explode by person under 
18 years 

$250.00  $200.00  $300.00  Yes 
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Part 15 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Mobile Homes and Trailer Regulation and Control Bylaw, 1980, No. 6142 

6142  28(a)  Unlawfully occupy mobile 
home/trailer 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 16 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Property Maintenance and Unsightly Premises Bylaw, 2007, No. 16393 

16393  2.1  Permit unsightly property  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16393  2.2  Place graffiti  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16393  2.3  Permit accumulation of 
rubbish 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 
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Part 17 

 

Deleted by Bylaw No. 19109, 02/20/17 
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Part 18 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Sign Bylaw, 1999, No. 13656 

13656  5(2)  Unlawful sign on right of 
way 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  5(3)  Unlawful sign on 
Provincial highway 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  5(5)  Unlawful mural  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  5(6)  Sign on city property  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  5(6)  Sign on utility property  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  6(5)  Sign within 150m of 
Provincial highway 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  6(9)  Sign unlawfully projecting 
over highway/sidewalk 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  8  Temporary sign not 
removed 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(1)  Prohibited flashing sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(2)  Prohibited roof sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(3)  Prohibited portable sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(4)  Prohibited revolving sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(5)  Prohibited billboard sign  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(6)  Prohibited gas inflated 
sign 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  10(7)  Sign not permitted  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13656  12(1)  No sign permit  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 
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Part 19 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Public Library Facilities Regulation Bylaw, 1999, No. 13804 

13804  10(a)  Remove library 
equipment/ materials 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  10(a)  Damage library 
equipment/ materials 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  10(b)  Damage/deface property  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  10(c)  Deface/remove sign  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  12  Unlawful entry of excluded 
person 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  13  Unlawful fire  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  15  Fail to produce 
identification 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  16  Obstruction of duties  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  17  Unlawful consumption of 
liquor 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  19(a)  Disorderly/offensive 
conduct 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  19(c)  Interfere with free use and 
enjoyment 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  19(e)  Behave contrary to posted 
rules 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  19(g)  Create disturbance  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  19(h)  Unlawful congregation  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  19(i)  Play amplified music  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  20  Refuse to leave on request  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

13804  22(a)  Prohibited vehicle inside 
library 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  22(b)  Unlawful parking  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

13804  22(c)  Prohibited operation of 
vehicle 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 20 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Erosion & Sediment Control Bylaw, 2006, No. 16138 

16138  1  Excessive sediment 
discharge 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16138  2  Excessive sediment 
discharge 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16138  3  Non‐compliance with 
criteria 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16138  4  No permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16138  17  Non‐compliance with plan  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16138  19  Fail to keep record  $100.00  $50.00  $150.00  Yes 

16138  20  Improper signage  $100.00  $50.00  $150.00  Yes 

16138  21  Prevent inspection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 21 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Tree Protection Bylaw, 2006, No. 16100 

16100  6  Cut/remove/damage tree  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  8  Fail to comply with permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  8  Expired permit  $100.00  $50.00  $150.00  Yes 

16100  12  Fail to plant replacement 
tree 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16100  26  Fail to post permit  $100.00  $50.00  $150.00  Yes 

16100  27  Improper pruning  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  63  No tree protection barrier  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  65  Fail to maintain tree 
protection barrier 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  66  Disturbance within tree 
protection zone 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16100  69  Removal of felled tree  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 22 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Waterworks Cross Connection Control Bylaw, 2013, No. 17988 

17988  8  Fail to control cross 
connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  8  Fail to maintain 
backflow preventer 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  9  Fail to repair 
backflow preventer 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  11  Fail to notify of 
change of use 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  13  Fail to provide access  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  14  Fail to provide access  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  16  Fail to rectify 
contravention 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  17  Fail to notify of 
backflow 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  20  Fail to install 
backflow preventer 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  21  Fail to notify of cross 
connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  23  Fail to install 
backflow preventers 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  24  Fail to install 
backflow preventers 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  25  Fail to install 
backflow preventers 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  26  Fail to install 
backflow preventers 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  27  Fail to install 
backflow preventers 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  34  Removal of backflow 
preventer 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  35  Alter/damage 
backflow preventer 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  38  Fail to test backflow 
preventer 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

17988  41  Unauthorized test 
report 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

17988  42  Tester not eligible  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

17988  43(a)  Fail to conduct test 
correctly 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 



‐ 32 ‐ 

 

Part 22 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Waterworks Cross Connection Control Bylaw, 2013, No. 17988 

17988  43(b)  Fail to complete 
report correctly 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

17988  43(c)  Fail to report 
correctly 

$200.00  $150.00  $250.00  Yes 

17988  43(c)  Fail to submit report  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  43(d)  Fail to notify of failed 
backflow preventer 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  45  Falsify test report  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

17988  46  Hinder tester  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 23 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Waterworks Regulation and Charges Bylaw, 2007, No. 16337 

16337  22  Illegal use of system  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  35  Fail to discontinue service  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  38  Unlawfully activate 
connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  40  Obstruct meter/fixture  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  50  Contamination of system  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 
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Part 24 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Stormwater Drainage Regulation and Charges Bylaw, 2008, No. 16610 

16610  5  Unauthorized use of 
service connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16610  7  Unauthorized soil 
placement 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  8  Unauthorized pumped 
connection 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  9  Improper stormwater 
management facility 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  9  Absence of stormwater 
management facilities 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  10  Fail to maintain  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  21  Construction without 
approval 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  21  Unauthorized extension  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  31  Unauthorized service 
connection 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  51  Absence of stormwater 
management facilities 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  51  Fail to maintain  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  58  Release of prohibited/ 
hazardous waste 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  59  Release of 
restricted/cooling waste 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  61  Obstruction of stormwater 
draining system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  62  Damage drainage system  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  63  Unauthorized connection 
to sanitary sewerage 
system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  64  Unauthorized connection  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  65  Fail to obey conditions  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  66  Obstruction of access  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16610  68  Work without 
authorization 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  70  Obstruction of personnel  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16610  77  Fail to remedy spill  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  77  Fail to notify of spill  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16610  83  Discharge of cement or 
concrete 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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16610  92  Hindrance of City 
personnel 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16610  92  Fail to identify  $200.00  $150.00  $250.00  Yes 

16610  93  Supply false information  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 25 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Sanitary Sewer Regulation and Charges Bylaw, 2008, No. 16611 

16611  15  Unlawful extension  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  17  Extension contrary to 
standards 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  25  Construct extension 
without agreement 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  33  Fail to provide separate 
service connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  53  Unlawful connection/use  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  54  Obstruct access to system  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  57  Work on system without 
authorization 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  57  Connect private 
connection without permit 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  63  Fail to replace/repair 
building sanitary sewer 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  65  Interceptor not installed as 
required 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  65  Interceptor not adequate/ 
accessible/maintained 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  65  Interceptor information 
not provided 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  74  Dilute wastewater  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  83  Unlawful discharge into 
system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  83(b)  Dilute wastewater  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  84  Permit groundwater 
infiltration 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  84  Unlawful discharge of 
storm water 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  85  Unlawful discharge into 
system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  88  Fail to comply with permit  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  92  Manhole not installed/ 
maintained 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  93  Manhole not accessible/ 
maintained 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16611  94  Data not submitted  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  98  Remove/tamper with 
system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  99  Failure to report  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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16611  100  Failure to report  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  111  Supply false information  $450.00  $400.00  $500.00  Yes 

16611  112  Damage/tamper with 
system 

$450.00  $400.00  $500.00  Yes 
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Part 26 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Waterworks Regulation and Charges Bylaw, 2007, No. 16337 

16337  22  Illegal use of system  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  35  Fail to discontinue service  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  38  Unlawfully activate 
connection 

$300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  40  Obstruct meter/fixture  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 

16337  50  Contamination of system  $300.00  $250.00  $350.00  Yes 
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A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Highway and Traffic Bylaw, 1997, No. 13007 

13007  7(2)  Disobey traffic control 
device 

$160.00    $215.00  No 

13007  7(3)  Damage traffic control 
device 

$105.00    $130.00  No 

13007  7(4)  Remove notice from 
vehicle 

$65.00  $45.00  $85.00  No 

13007  7(4)  Remove notice from 
vehicle 

$65.00  $45.00  $85.00  No 

13007  8(1)  Disobey stop sign – stop 
line 

$160.00    $215.00  No 

13007  8(2)  Disobey stop sign – 
crosswalk 

$160.00    $215.00  No 

13007  8(3)  Disobey stop sign – no 
stop line/crosswalk 

$160.00    $215.00  No 

13007  9  Stunting  $105.00    $130.00  No 

13007  10(1)  Unnecessary noise from 
vehicle 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  10(2)  Loud car stereo  $160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  10(3)  Other unnecessary noise 
from vehicle 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  65(4)(a)  Jaywalking  $105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  67.1(4)  Fail to pay fee  $55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  68(1)  Park on left side  $55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  68(1)  Park too far from curb  $55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  68(2)(a)  Unsecured motor vehicle  $105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  68(2)(b)  Fail to turn front wheels 
when parked on grade 

$105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  68(3)  Park obstructing traffic  $105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  68(4)  Improper angle parking  $85.00  $65.00  $110.00  No 

13007  68(4.1)  Improper reverse angle 
parking 

$85.00  $65.00  $110.00  No 

13007  68(5)  Fail to display valid 
number plates 

$105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  68(7)  Park closer than 1 metre 
to parked vehicle 

$55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  68(8)  Leave less than 3 metres 
of roadway 

$105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  69(1)  Park on boulevard  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(1.1)  Parking on sidewalk  $105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  69(1.2)  Parking on curb  $55.00  $40.00  $80.00  No 
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Part 27 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Highway and Traffic Bylaw, 1997, No. 13007 

13007  69(2)  Block driveway  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(2.1)  Block walkway  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(3)  Park in intersection  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(4)  Park near hydrant  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(5)  Park on crosswalk  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(6)  Park near crosswalk  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(7)  Park near traffic control 
device 

$80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(8)  Park near railway 
crossing 

$80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(9)(a)  Park displayed for sale  $90.00  $60.00  $125.00  No 

13007  69(9)(b)  Park for repair or 
wrecking 

$80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(9)(c)  Park displaying signs  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(9)(d)  Park selling goods  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(10)  Park obstructing traffic at 
construction site 

$80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(11)  Double parking  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(12)  Park on bridge or in 
tunnel 

$210.00  $160.00  $260.00  No 

13007  69(13)  Parking in No Parking 
Zone/Restricted Parking 
Zone 

$55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  69(14)  Park obstructing visibility 
of traffic control device 

$105.00  $80.00  $130.00  No 

13007  69(15)  Angle parking – excessive 
vehicle length 

$80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(16)  Park at bus stop  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  69(17)  Park too close to 
intersection 

$55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  69(17.1)  Park too close to 
intersection 

$55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  69(19)  Park blocking opposite 
driveway 

$55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  70  Park beyond 72 hours  $80.00  $55.00  $105.00  No 

13007  71  Park in loading zone  $55.00  $40.00  $80.00  No 

13007  72  Park in disabled zone 
without permit 

$160.00  $105.00  $215.00  No 
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Part 27 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Highway and Traffic Bylaw, 1997, No. 13007 

13007  74(3)  Disobey direction of 
peace 
officer/firefighter/BLEO 

$210.00    $260.00  No 

13007  75(1)  Litter on highway  $210.00    $260.00  No 

13007  76(1)  Abandon container or 
vehicle 

$210.00    $260.00  No 

13007  80(1)  Fail to remove snow – 
business 

$80.00  $55.00  $105.00  Yes 

13007  80 (2)  Fail to remove snow – 
residential 

$55.00  $40.00  $80.00  Yes 

13007  80 (3)(a)  Fail to remove litter from 
boulevard 

$55.00  $40.00  $80.00  Yes 

13007  80 (3)(b)  Fail to trim grass on 
boulevard 

$55.00  $40.00  $80.00  Yes 

13007  81(4)(a)  Construct driveway 
without permit 

$210.00  $160.00  $260.00  Yes 

13007  81(4)(b)  Construct driveway 
contrary to design 

$210.00  $160.00  $260.00  Yes 

13007  88(1)(a)  Overlength parked in 
laneway 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  88(1)(b)  Overlength vehicle in 
angle parking spot 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  88(2)  Overweight vehicle on 
highway in residential 
district 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  88(3)  Overweight parked 1900 
to 0700 hours 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  88(4)  Trailer parked without 
motive power 

$160.00  $105.00  $215.00  No 

13007  88.1(1)(a)  Large vehicle parked 
more than 24 hours 

$150.00  $100.00  $200.00  No 

13007  88.1(1)(b
) 

Unlawfully occupy large 
vehicle 

$50.00  $35.00  $75.00  No 

13007   88.2(3)  Heavy commercial 
vehicle parked without 
permit  

$150.00    $100.00   $200.00    No  

13007   88.2(4)   Heavy commercial 
parking permit not paid  

$150.00    $100.00   $200.00    No  
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A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty 
Early 

Payment 
Amount 

Late 
Payment 
Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty) 

Surrey Highway and Traffic Bylaw, 1997, No. 13007 

13007  88.2(6)  Heavy commercial 
vehicle parked contrary 
to permit  

$150.00    $100.00   $200.00    No  

13007  88.2(6)   Heavy commercial 
vehicle parked in wrong 
spot  

$150.00    $100.00   $200.00    No  

13007  88.2(9)  Heavy commercial 
parking permit 
revoked/suspended 

$150.00    $100.00   $200.00    No  
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Part 28 

A1  A2  A3  A4  A5  A6  A7 

Bylaw 
No. 

Section  Description  Penalty  Early 
Payment 

Amount 

Late 
Payment 

Amount 

Compliance 
Agreement 
Available 
(50% of 
Penalty)  

Plastic Bags and Single‐Use Items, 2020, No. 20250  

20250  3  Polystyrene foam 
prohibited 

$450.00   $400.00  $500.00   Yes 

20250  5  Plastic checkout bag 
prohibited 

$450.00   $400.00  $500.00   Yes 

20250  9  Checkout bag fee not 
charged 

$450.00   $400.00  $500.00   Yes 

20250  11  Fail to report bags 
distributed 

$450.00   $400.00  $500.00   Yes 
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SCHEDULE B – FORM OF COMPLIANCE AGREEMENT 
 

Pursuant to Surrey Bylaw Notice Enforcement Bylaw, 2016, No. 18691 
 
I, _____________________________________ (name) of ____________________________________ 
______________(address), acknowledge receipt of bylaw notice(s) #__________________________ 
______________________ (the Bylaw Notice) and wish to enter into a Compliance Agreement 
whereby I agree to fulfill certain conditions, in exchange for a reduced penalty. 
 
Specifically, I agree to pay the reduced penalty of $________________ on or before 
_____________________ (date). 
 
Further, I agree to comply with the following terms and conditions of this Agreement: 
 
1. On or before __________________________________ I will ________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________________; and 
 
2. On or before __________________________________ I will ________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________________________. 
 
I understand that this Agreement is binding on me for one year from the date of this Agreement. 
 
I also understand that if I breach a term of this Agreement, or fail to observe or perform the above 
terms and conditions, the City’s Screening Officer may rescind this Agreement.  I understand that 
if this Agreement is rescinded, I will have 14 days to dispute the Screening Officer’s decision to 
rescind the Agreement, and that if I do not dispute this decision in that time, the full penalty 
stated in the Bylaw Notice in the amount of $_________ will be due and payable and subject to all 
fees and penalties as if the Bylaw Notice was not disputed. 
 
 
 
 
_______________________________________     ________________________________ 
Signature of Bylaw Notice Recipient        Signature of Screening Officer 
 
 
_______________________________________     ________________________________ 
Date                Date 
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SUBJECT: Proposed Changes to Unpermitted and Illegal Construction

RECOMMENDATION 

The Corporate Services Department and Planning & Development Department recommend that 
Council: 

1. Receive this report for information;

2. Endorse the proposed changes to the City's current practice to responding to unpermitted
and illegal construction, all as described in this report; and

3. Direct staff to bring forward the necessary by-law amendments to support this initiative.

INTENT 

The purpose of this report is to obtain Council endorsement to amend the City's current practices 
and by-laws with respect to dealing with unpermitted and illegal construction with the proposed 
approach provided in this report. 

BACKGROUND 

This report follows the September 13, 2021 Council Notice of Motion, where Council had directed 
staff to " ... report back regarding illegal and unauthorized construction, with a recommended 
course of action that includes enhanced enforcement, prosecution and public awareness that can 
be implemented to mitigate loss of life, destruction of property, and further compliance of the 
existing and new bylaws. " 

Unpermitted construction is defined as a structure or renovation where the property owner has 
not obtained the appropriate building permits from the City to ensure the work adheres to City 
zoning and building bylaws, in addition to meeting requirements of the BC Building Code but 
may otherwise be eligible for a permit. 

Illegal construction is defined as a structure or renovation that would never meet any of the City 
bylaws or BC Building code requirements. 

APPENDIX "VII"
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The issues surrounding unpermitted and illegal construction has been on the rise over the last 
several years. It is a situation not limited to Surrey. Many municipalities across Canada are 
experiencing an increase to unpermitted and/or illegal construction. According to Statistics 
Canada, the underground economy accounted for $61.2 billion in economic activity in 2018. The 
most significant slice of Canada's underground economy in 2018 came from the residential 
construction industry at 26.2 percent or $16 billion worth of activity. 

The underground economy is defined as consisting of market-based economic activities, whether 
legal or illegal, that escape measurement because of their hidden, illegal or informal nature. In 
the case of residential construction, this takes the form of contractors, in some cases being paid 
cash, for performing both permitted and unpermitted construction and home renovations. In 
some cases the works are captured in contracts despite the fact they are non-permitted. 

The rising cost and availability of real estate, combined with existing homeowners wishing to 
modify their homes to accommodate renters in secondary suites, and the time it may required to 
obtain some forms of permit from the City has exacerbated this problem. Since the beginning of 
2018, the City has received an increase in the number of public complaints regarding perceived 
unpermitted and illegal construction. 

The COVID-19 pandemic has likely further increased the number of complaints possibly due to 
discretionary funds available for renovation or additions, as well as neighbours staying home and 
witnessing trades performing work on neighbouring properties. Complaints are most commonly 
associated with residential unpermitted construction with varying degrees of severity; however, 
other issues include construction not following permit requirements, occupancy without final 
approval, and non-residential construction. 

Current Process 

Once a complaint is received by the City, a Building Official will attend the site to complete a field 
review. If the Building Official witnesses illegal or unpermitted works occurring or having 
occurred on the property, they will issue a Stop Work Order ordering the cessation of further 
construction. 

Despite the City's current process to encourage adherence to building requirements and enforce 
efforts, the problem persists and is becoming more prevalent. Many property owners have 
brazenly ignored the City's enforcement actions by physically removing Stop Work Orders that 
have been posted on their property and/or paying the fines as a 'cost of doing business' 
considering the considerable future return on investment for the unpermitted construction. It is 
also common for trades staff to hide or quickly leave the site in an effort to avoid fines when a 
Bylaw Enforcement Officer arrives at the property. The City's current procedures to bring about 
compliance are onerous and time consuming, with long timelines for those brought through the 
court process. 

The current consequences for performing unpermitted and illegal construction are not sufficient 
to deter or reduce the problem without significant amendments to the City's bylaws and internal 
processes. 
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Im12-acts J:Q the Homeowner 

Outside of potentially facing City fines for not obtaining a permit, homeowners run the risk of 
poor workmanship and faulty construction. Following the completion of an unpermitted 
construction and/or renovation project, insurers may refuse to pay for claims resulting from 
problems associated with work that was performed without a permit. If damages are the result of 
non-compliance with the BC Building code, there may be little compensation available to the 
owner if no permit was issued. The future sale of the home could also be jeopardized once it is 
revealed that unpermitted or illegal renovations were carried out. 

To further exacerbate the issue, new owners may purposely avoid getting permits if they know 
non-permitted work was completed previously. In some cases this work must be removed to 
meet by-law and code requirements but in some cases the owners could move forward with 
appropriate permits to rectify the non-conforming issue. 

More importantly, beyond the substantial financial risks that a homeowner may bear for 
unpermitted or illegal construction, carrying out such work could lead to significant risk to life 
and safety of occupants. Statistics reveal that the existence of safety hazards is six times more 
likely with and unpermitted and illegal work. 

DISCUSSION 

This Fall, an advisory team comprised of staff members from Bylaw Services, Legal Services, 
Information Technology, and Building Divisions (the "Advisory Team") was convened to review 
and make recommendations on the best course of action to reduce unpermitted and illegal 
construction. 

The Advisory Team identified the following key challenges with the current process and policies 
relating to managing unpermitted and illegal construction in Surrey: 

• Balancing the volume of complaints and mitigation without negatively impacting service 
to those following permitting practices; 

• Current fines have not significantly compelled property owners to leverage the permitting 
process, and in many cases, the fines are considered the cost of business in comparison to 
the anticipated rental income opportunity; 

• Building Enforcement Notices (tickets/fines) are not tied to property, and therefore can be 
ignored until further enforcement action is taken; 

• Many current bylaws associated with zoning and building enforcement require updating 
and enhancements; and 

• Increasing fines will likely result in more disputed tickets. 

This report focuses on a proposed approach that will effectively address the above challenges, the 
impact of which will be a reduction in unpermitted and illegal construction throughout the City. 

Accordingly, the Advisory Team has developed a strategy that focuses on three key areas: 

1. Bylaw: amendments and Public Education; 
2. Creation of an Unpermitted and Illegal Construction Enforcement Team and Process 

Improvements; and 
3. Building Adjudication Process. 
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1. Bylaw Amendments and Public Education 

The City's current bylaws and associated fines and processes pertaining to curtailing illegal and 
unpermitted construction require updating and do not sufficiently deter property owners from 
engaging in this activity. Staff have determined that certain bylaw amendments and a number of 
new bylaws are required to significantly deter illegal and/or unpermitted construction. 

The proposed changes to the City's current bylaws fall into the following categories: 

• Amendments to existing bylaws - Proposed increase in fines for existing bylaws, including 
the ability to issue fines daily; and 

• Introduction of new bylaws and administration fees - Proposed new bylaws and associated 
fines and administration fees. 

A description of the nature of the proposed changes is reflected in Table 1 below. 

Table 1. Proposed Bylaw Amendments 
Category Description of Proposed Changes 
1. Amendments to existing bylaws - • Double current $500 fine to $1000 -maximum 

fine increases for existing bylaws permitted (e.g., ignoring Stop Work Order, 
preventing an inspection, construction without a 
permit, occupancy without a permit) 

• Ability to issue multiple tickets for same offence on 
separate days 

2. Introduction of new bylaws and • Introduction of a new bylaw and associated fines 
administration fees for when a Stop Work Order is not displayed on the 

property 
• Introduction of a new bylaw to allow for the daily 

issuance of fines to a property owner that ignores a 
no occupancy notice 

• The ability for the City to recover fees from a 
property owner for staff time relating to repeat, 
visits to the property 

Both the new and revised bylaw amendments will broaden the tools available for enforcement 
action, and at the same time, increase public awareness of the City's intent to take immediate 
action to eliminate illegal construction occurring in Surrey. 

In addition to the above, staff have identified that an update to the educational materials on City's 
website is required to streamline the complaint process and facilitate awareness of the building 
code, permitting processes, and related bylaw updates. 

In addition, online tools will be provided to customers, including website lookup of property 
information to determine permitting status. This approach is used in other municipalities within 
the region and will help to reduce inquiries of unpermitted construction. 

Upon approval of this Corporate Report, a subsequent report containing the noted proposed new 
bylaws and bylaw amendments will be presented to Council for approval. 
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2. Vnpermitted and Illegal Construction Enforcement Team and Process Improvements 

To ensure that matters relating to unpermitted and illegal construction are effectively and 
efficiently addressed, with no impacts to existing services, it is recommended that a dedicated 
cross-departmental Vnpermitted and Illegal Construction Enforcement Team ("VIET") be 
established. The VIET will be comprised of the following staff: 

• Bylaw officer; 
• Building official; 
• Staff lawyer; and 
• Legal assistant and/or clerk. 

For this purpose, existing staff will be seconded to the VIET initially. Accordingly, it is not 
expected that the City's internal costs associated with addressing unpermitted and illegal 
construction will increase. However, over a period of time, the effectiveness of the VIET will be 
assessed to determine if additional resources may be required. 

The VIET will be responsible for the following: 

• Addressing Stop Work Orders at properties identified as priorities; 
• Facilitating all incoming complaints, ensuring a coordinated response; 
• Fine tuning the City's new approach to dealing with unpermitted and illegal construction 

and aligning efforts across the organisation; 
• Centralizing the intake of public complaints related to building construction across the 

City. The current process involves two departments with different systems for tracking 
and is inefficient; 

• Measuring the impact of the VIET's efforts to reduce unpermitted and illegal construction 
and implement and recommend improvements as may be required; 

• Revising internal forms to streamline onerous paperwork required to request charges 
against illegal construction property owners; and 

• Improving staff education on tools, bylaws, and relevant information pertaining to 
building construction to ensure cross-departmental alignment. 

It is proposed that the VIET will commence operation in early 2022, following approval of the 
amended and new bylaws as described in this report. The VIET's immediate focus will be to 
address reported unpermitted and illegal construction that is currently underway, including 
certain completed (known) illegal structures 

3. Building Adjudication Process 

It is anticipated that, from the onset, a significant number of fines will be issued by the VIET for 
violations of the City's bylaws. In order to effectively address inevitable disputes to fines by the 
public, it is proposed that the City expand its existing adjudication process to facilitate any such 
disputes. Currently, the City's adjudication process is limited to facilitating parking tickets. The 
additional building adjudication process will leverage a Provincially appointed judge to review 
disputed tickets once per month at Surrey City Hall and determine whether the offence occurred 
or not. This process has proven to be an effective measure in efficiently dealing with parking 
violations without involving the Courts (which is typically a long process). It will further support 
the message that the City is serious about enforcing the City's zoning and building requirements. 
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Legal Services Review 

Legal Services has reviewed this report and has no concerns. 

SUSTAINABILITY CONSIDERATIONS 

This initiative supports the City's Sustainability Charter 2.0. In particular, reducing unpermitted 
and illegal construction in Surrey supports the Sustainability Charter 2.0 themes of Public Safety 
and Built Environment and Neighbourhoods. Specifically, this initiative supports the following 
Desired Outcomes ("DO"): 

• Community Safety and Emergency Services DO1: Residents are safe and have a strong 
sense of security in all neighbourhoods and throughout the city; and 

• Buildings and Sites DO15: All new buildings, public places and outdoor spaces are 
welcoming, safe and universally accessible. 

CONCLUSION 

In response to ongoing illegal and unpermitted construction in Surrey, an Advisory Team was 
developed to research best practices for intervention of this issue, as well as the City's current 
challenges and opportunities for growth in this realm. Based on this research, the Advisory Team 
has recommended the creation of a new UIET to tackle unpermitted construction in Surrey in a 
focused manner. The initial focus of UIET will be to prioritize illegal construction that is 
currently underway, including certain completed (known) illegal structures. 

Additional recommendations of the Advisory Team include several new as well as amendments to 
existing bylaws to provide increased enforcement opportunities to reduce illegal construction. A 
subsequent Corporate Report detailing the proposed new and amendments to existing bylaws will 
be presented to Council at another Council date. Staff believe that these new focused efforts will 
increase public confidence that the City is committed to reducing illegal construction activity in 
Surrey and will provide positive outcomes in the community. 

1/ / �  
Rob Costanzo 
General Manager, 
Corporate Services 

RC/cc/ks 

&· 
Ron Gill 
Acting General Manager, 
Planning & Development 

https://surreybc.sharepoint.com/sites/corporateservicesadmin/corporate reports/2022 reports/01•17-2022/unpennitted and illegal construction/unpermitted and illega1 constmction (01132022).docx 
KS 1/13/22 4:20 PM 
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